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Foreningsoplysninger

Forening

Andel sboligforeningen Strandgarden |11
Strandgarden 8-71, 175-182

2680 Solred Strand

CVR-nr. 14214275
Hjemstedskommune: Solrad Kommune
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Knud Rasmussen, formand
Torben Boisen , naestformand
Yvonne Pauly, kasserer
Kirsten Christensen

Niels Pedersen

I ntern revisor
Pia Skelmose

Revision
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 3396 3556

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den

Dirigent
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Bestyr el sespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for Andelsboligforeningen
Strandgarden I11.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andels-
boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtaggter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver,

finansielle stilling pr. 31.12.2015, samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Solred, den 16.02.2016

Bestyrelse
Knud Rasmussen Torben Boisen Yvonne Pauly
formand naestformand kasserer

Kirsten Christensen Niels Pedersen
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Intern revisors pategning

Jeg har gennemgéet arsregnskabet for Andelsboligforeningen Strandgarden 111 med tilharende specifika-
tioner

De er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret
samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015.

Solred, den 16.02.2016

I ntern revisor
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Den uafhaengige revisor s pategning pa ar sregnskabet

Til medlemmernei Andelsboligforeningen Strandgarden 111

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsholigforeningen Strandgéarden 111 for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance samt noter. Arsregnskabet aflaagges efter &rsregnskabs-
lovens bestemmel ser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 &f 6. januar 2015, jf.
andelsholigforeningsovens 8 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsholigforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser, andelsholigforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, be-
kendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtaggter. Bestyrelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisorsansvar for den udfarterevision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert vores revision
i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaamger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vassentlig fejlinformation

i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for foreningens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om bestyrel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31.12.2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmel -
se med &rsregnskabsloven, andelsholigforeningsovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar
2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtaggter.

Supplerende oplysninger vedr arende for staelse af revisionen

Andelsholigforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens vejledning om arsregnskaber for andelsboligfor-
eninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabs oven, medtaget budgettal i resultatopgerel se og noter. Disse bud-
gettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgarel sen og noter, ikke vaaret underlagt revision.

Kgbenhavn, den 16.02.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33 96 35 56

Mogens Holm Christensen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6 stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andels-
boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtaggter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraasede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens §
6, stk. 2, kraavede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes vaardi, jf. andel sboligforeningsloven §
6, stk. 8, samt at give de efter andel sboligforeningslovens § 5, stk. 11, kraavede oplysninger om tilbagebetal -
ingspligt vedrgrende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.

Resultatopger elsen
Opstillingsform
Resultatopgerel sen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indtasgter
Boligafgift og lejeindtasgt vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgarel sen.

Indtaegter fra gebyrer mv. indtasgtsferesi takt med at indbetalingerne finder sted. Disse indtasgter er siledes
ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerel sen.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabs-
perioden.

Finansielle indtasgter bestar af renter af bankindestdender.
Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritets-

gadd, kurstab og laneomkostninger fra optagel se og omprioritering af 1an (prioritetsgedd) samt renter af
bankgadd og @vrig gadd.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfarsd til "Andre reserver”, f.eks. reservation af et belgb til dakning af
fremtidige vedligehol del sesarbejder pa foreningens gjendom. Forslag om overfarsel af belab til "Overfert
resultat mv." er aene specificeret af hensyn til at vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraek-
kelig til at daskke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige
afskrivninger mv.).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) optagestil foreningens anskaffel sessum med tillagg af forbed-
ringsudgifter.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaadiansadtes til nominel vaadi. Vaadien reduceres med nedskrivning til imadegael se
af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfart resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillaagsveardi ved nyudstedel se af andele,
samt resterende overfersel af arets resultat.

Under "Andre reserver" indregnes belagb reserveret til fremtidig vedligeholdel se samt reservation til
imadegael se af vaardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede bel gb indgér ikke i beregningen af andelsvaardien.

Prioritetsgedd

Prioritetsgedd indregnes ved |aneoptagel sen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder vaardiansadtes prioritetsgedden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnes dermed i resultatopgerel sen over |anets | gbetid.

Prioritetsgedden er saledes vaardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgedd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd, der opgeres som det oprindeligt modtagne pro-
venu ved |aneoptagel sen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen af -
skrivning af |anets kurstab og |aneomkostninger pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsposter
@vrige gaddsforpligtel ser vaardiansadtes til nominel veardi.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Nggleoplysninger

Dei note 26 anfarte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtgerelse
nr. 2 a 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andels-
boliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelsveer di
Bestyrelsens fordlag til andelsvaardi fremgar af note 27. Andelsvaardien opgeresi henhold til andelsbolig-

loven samt vedtaggternes paragraf 15.

V edtaggterne bestemmer desuden i paragraf 15, stk. 2, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andels-
vaadi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaardi, der er gad dende.
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Resultatopger else for 2015
Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2015 2015 2014
Note kr. kr. kr.
Boligafgift, andel shavere 1 2.303.064 2.303.064 2.370.360
Tilskud, energibesparel ser 0 0 40.783
@vrige indtaggter 2 53.610 31.200 69.550
I ndtaegter 2.356.674 2.334.264 2.480.693
Ejendomsskat og forsikringer 3 (775.673) (777.260) (767.784)
Forbrugsafgifter 4 (216.739) (217.940) (220.602)
Renholdelse 5 (100.775) (139.000) (63.775)
Vedligeholdelse, |abende 6 (109.963) (130.000) (91.383)
V edligehol del se, genopretning og renovering 7 (66.450) (100.000) (332.280)
Administrationsomkostninger 8 (146.537) (135.300) (141.627)
@vrige foreningsomkostninger 9 (56.571) (68.500) (43.999)
Omkostninger (1.472.708) (1.568.000) (1.661.450)
Resultat far finansielle poster 883.966 766.264 819.243
Finansielle indtaggter 10 26.326 2.000 26.226
Finansielle omkostninger 11 (81.512) (62.661) (83.318)
Aretsresultat 828.780 705.603 762.151
Fordagtil resultatdisponering:
Overfert til " Andrereserver"
Reserveret til vedligeholdelse af gjendommen 0 0 903.051
Anvendt til vedligeholdelse af ejendommen 0 0 (140.900)
762.151

Overfert til " Overfert resultat mv."
Betalte prioritetsafdrag 684.780 684.780 505.846
Overfart restandel af arets resultat 144.000 20.823 (505.846)

828.780 705.603 0
Disponer et 828.780 705.603 762.151
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. Kr.

Ejendommen matr. nr. 14dh, Jersie By, Jersie 12 57.889.778 57.889.778
M aterielle anlaegsaktiver 57.889.778 57.889.778
Anlaggsaktiver 57.889.778 57.889.778
Antenneregnskab 13 4.470 2.376
Varmeafregning 0 37.488
Vandregnskab, igangvaerende 14 39.970 28.660
Tilgodehavende boligafgift mv. 0 7.982
Forudbetalte omkostninger 5.675 6.500
Tilgodehavender 50.115 83.006
Likvide beholdninger 15 1.745.080 1.570.945
Omsagningsaktiver 1.795.195 1.653.951
Aktiver 50.684.973  59.543.729
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Andelsindskud 11.327.955 11.327.955
Overfert resultat mv. 44.081.655 43.252.875
Egenkapital far andrereserver 55.409.610 54.580.830
Andrereserver (jf. fordag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af gjendommen 1.347.801 1.347.801
Andrereserver 1.347.801 1.347.801
Egenkapital 16  56.757.411 55.928.631
Prioritetsgadd 17 2.309.375 2.994.154
Bankgadd 18 504.726 504.726
Deposita 11.000 12.200
Varmeafregning 7.857 0
Varmeregnskab, igangvaerende 19 54.185 61.139
Anden gadd 20 40.419 42.879
Gaddsforpligtel ser 21 2.927.562 3.615.098
Passiver 50.684.973  59.543.729
Eventualforpligtel ser 22
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 23
Hadftel sesforhold 24
Drift og vedligeholdelse af fadleshus 25
Nggleoplysninger 26
Beregning af andel svaardi 27
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Noter til arsregnskabet
Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2015 2015 2014
kr. kr. kr.
1. Boligafgift, andelshavere
Boligafgift, beboelse 2.303.064 2.303.064 2.370.360
2.303.064 2.303.064 2.370.360
2. @vrigeindtasgter
Gebyr mv. ved salg af boliger 23.000 0 28.500
L gjeindtaagter, fadleshus 29.550 31.200 40.050
Erstatninger, fadleshus 560 0 1.000
Diverse gvrige indtaggter 500 0 0
53.610 31.200 69.550
3. Ejendomsskat og for sikringer
Ejendomsskatter 661.057 661.060 654.401
Forsikringer 113.551 113.600 112.345
Arbejdsskadeforsikring 1.065 2.600 1.038
775.673 777.260 767.784

Der er tegnet en bestyrel sesansvars- og besvigel sesforsikring. Praamien herfor indgér som en del af kontingent

til ABF.

4. For brugsafgifter

Dagrenovation mv. 182.760 182.940 188.109
Renovation, fadleshus 7.011 7.000 6.393
Elforbrug, fadleshus 5.558 6.000 5.852
Vandafgift, fadleshus 4116 4.000 3.708
Varmeforbrug fadleshus 17.294 18.000 16.540
216.739 217.940 220.602
5. Renholdelse
Kontingent fadlesarealforening 13.900 35.500 (21.600)
Gartner 54.000 54.000 54.000
V- rydning/saltning 16.875 33.500 15.375
Rengaring og opsyn af fadleshus, 1gn 16.000 16.000 16.000
100.775 139.000 63.775
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Noter til arsregnskabet
Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2015 2015 2014
kr. kr. kr.

6. Vedligeholdelse, Igbende
Murer 0 0 2.119
Kloakservic 27.659 0 20.228
Snedker og temrer 53.875 0 21.776
VVS 7.079 0 38.103
L gbende vedligeholdel se, fadleshus 7.789 10.000 8.808
Diverse materialer og smaanskaffel ser 13.561 120.000 349

109.963 130.000 91.383
7. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Redaner 0 0 332.280
Udskiftning af kekken, fadleshus 66.450 100.000 0

66.450 100.000 332.280

8. Administrationsomkostninger
Honorar, formand 20.000 20.000 20.000
Honorar, kasserer 33.750 33.750 30.000
Honorar, udlejning af fadleshus 7.500 7.500 6.000
Honorar, handvazkskontrakt 18.000 18.000 18.000
Telefongodtgerel se, kasser og udlgjning af fadleshus 1.600 0 1.600
Revision og regnskabsmaessig assistance 28.750 28.750 32.100
Revision og regnskabsmaessig assistance, rest tidl. ar 3.125 0 0
Kontorhold 310 4.000 1.967
Edb-udgifter og software 20.201 2.400 2.791
Smaanskaffel ser 508 6.000 11.183
Porto, gebyrer mv. 8.116 9.000 8.087
Telefonudgifter og webside 2.146 3.400 1.835
Karsel 511 0 399
@vrige administrationsomkostninger, fadleshus 126 0 7.644
Diverse 1.894 2.500 21

146.537 135.300 141.627
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Noter til arsregnskabet
Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2015 2015 2014

kr. kr. kr.
9. @vrige foreningsomkostninger
Bestyrel sesmader 31.972 35.000 18.352
Fedlesmeader og generalforsamling 5.205 14.500 4.871
Fed|esaktiviteter 5.332 2.000 6.785
Kontingenter 13.963 14.000 13.831
Gaver 99 1.000 160
Kursus, bestyrelse 0 2.000 0

56.571 68.500 43.999
10. Finansielleindtasgter
Renteindtasgter, pengeinstitutter 26.250 2.000 26.226
Renteindtaagter, debitorer 76 0 0

26.326 2.000 26.226
11. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter/-bidrag, jf. note 17 62.662 62.661 64.445
Renteudgifter, pengeinstitutter 18.750 0 18.806
@vrige renteudgifter 100 0 67

81.512 62.661 83.318
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Noter til arsregnskabet
2015 2014
kr. kr.
12. Ejendommen matr. nr. 14dh, Jersie By, Jersie
Anskaffel sessum primo 57.889.778 57.889.778
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 57.889.778 57.889.778
Offentlig almindelig vurdering 01.10.2014 78.000.000 78.000.000
Heraf grundveer di 33.026.700 33.026.700
13. Antenneregnskab
Saldo primo 2.376 2.589
Afholdte omkostninger 374134 349.107
376.510 351.696
Indbetalt aconto, beboere (372.040) (349.320)
Saldo ultimo 4.470 2.376
14. Vandregnskab, igangvaerende
Indbetalt aconto (119.280) (119.280)
Afholdte omkostninger, vandvaak 159.250 147.940
39.970 28.660
15. Likvide beholdninger
Kassebehol dning, fadleshus 4.409 4.322
Nordea, konto 6889 122 305, fadleshuskonto 32.844 8.944
Nordea, konto 2551 575 635, driftskonto 1.189.958 1.047.310
Nordea, konto 0746 233 337, driftskonto Prioritets SDO 517.869 510.369
1.745.080 1.570.945
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Noter til arsregnskabet
2015 2014
kr. kr.
16. Egenkapital
Andelsindskud
Saldo primo 11.327.955 11.327.955
Saldo ultimo 11.327.955 11.327.955
Overfert resultat mv.
Saldo primo 43.252.875 43.252.875
Betalte prioritetsafdrag 684.780 505.846
Overfert restandel af arets resultat 144.000 (505.846)
Saldo ultimo 44.081.655 43.252.875
Reserveret til vedligeholdelse af g endommen
Saldo primo 1.347.801 585.650
Reserveret til vedligeholdelsei aret 0 903.051
Aretsforbrug 0 (140.900)
Saldo ultimo 1.347.801 1.347.801
Egenkapital i alt 31.12 56.757.411 55.928.631
Hovedstol Renter Restgedd Kursveerdi
kr. kr. kr. kr.
17. Prioritetsgedd
Nordea Kredit a)  3.500.000 62.662 2.309.375 2.281.253
62.662 2.309.375 2.281.253
2015 2014
kr. kr.
Opdeling af lan
Langfristet del 1.612.614 2.309.374
Kortfristet del (neeste ars afdrag) 696.761 684.780
2.309.375 2.994.154

a) Nordea Kredit, variabelt Kontantlan. Inkonvertibelt. 1anerente pr. 31.12.2015 1,738368 pct. p.a.

Restlgbetid 3 & og 3 maneder. Nasste rentetilpasning er efter |anets udlgb.
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
kr. kr.
18. Bankgadd
Nordea, konto 8979 853 298, Prioritets SDO 504.726 504.726
504.726 504.726
19. Varmeregnskab, igangveaer ende
Indbetalt akonto 327.880 327.880
Afholdte omkostninger, fjernvarme (273.695) (266.741)
54.185 61.139
20. Anden gadd
Revision og regnskabsmaessig assistance 28.750 32.100
A-skat, AM-bidrag og ATP 11.669 10.733
Skyldig lgn 0 46
40.419 42.879

21. Gaddsforpligtelser
Af de samlede geddsforpligtelser er 1.613 t.kr. langfristede gaddsforpligtelser. Den langfristede gad dsfor-
pligtelse bestar af prioritetsgedd. Der henvisesi gvrigt til note 17.

22. Eventualforpligtelser
Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshavere.

Offentligt tilskud

I henhold til oplysning fra Statens Administration af 26.02.2014 har foreningen modtaget stette fra
staten og kommunen til etablering af andelsboligforeningen. Af denne stette kan 34.230 t.kr. jf. § 160 k
i lov om almene boliger mv. kraaves tilbagebetalt ved salg af andel sboligforeningens gjendom eller ved
sammenl aggning med en anden andel sboligforening (Bel gbet er opgjort pr. 31.12.2013).

23. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgadd er sikret ved pant i g endommen.

Til sikkerhed for engagement med Nordea Bank er deponeret g erpantebrev nom. 500 t.kr. med pant i
gjendommen, matr.nr. 14dh, Jersie By, Jersie.

Den regnskabsmaessige vaadi af den pantsatte ejendom udger 57.890 t.kr.

24. Hegftelsesfor hold
Hadtel sesforholdene for medlemmerne er oplyst i note 26 om nggleoplysninger, feltnr. E1 og E2.
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Noter til arsregnskabet
Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2015 2015 2014
kr. kr. kr.

25. Drift og vedligeholdelse af fadleshus
L g eindteggter 29.550 31.200 40.050
Erstatninger 560 0 1.000
Indteegter 30.110 31.200 41.050
Renovation, jf. note 4 7.011 7.000 6.393
Elforbrug, jf. note 4 5.558 6.000 5.852
Vandafgift, jf. note 4 4.116 4.000 3.708
Varmeforbrug, jf. note 4 17.294 18.000 16.540
Rengearing og opsyn, len, jf. note 5 16.000 16.000 16.000
L gbende vedligeholdelsg, jf. note 6 7.789 10.000 8.808
Udskiftning af kekken, jf. note 7 66.450 100.000 0
Bestyrelseshonorar, udlgjning af fadleshus, jf. note 8 7.500 7.500 6.000
@vrige administrationsomkostninger, fadleshus, jf. note 8 126 0 7.644
Omkostninger 131.844 168.500 70.945

(101.734) (137.300) (29.895)
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Note, nggleoplysninger

26. Nagleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaart udregnet pa baggrund af arealer. |
Andel sboligforeningen Strandgarden |11 anvendes andel sindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-
baserede nagletal for andelsvaardi og boligafgift svarer derfor ikketil de, der konkret gedder for den enkelte
andelshaver.

L ovkr eevede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en ragkke nagleoplysninger om foreningens
gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Nagleoplysningerne er beregnet pa baggrund af oplys-
ningernei arsregnskabet, herunder bestyrelsens forslag til vaardiansadtelse af andelene. Nagleoplysningerne
falger her:

BBR Areal,
Boligtype Antal m?

B1 [Andelsboliger 71
B2 |Erhvervsandele

6.655

Andeskvadratmeter i alt 6.655
B3 |Boliglegemdl
B4 |Erhvervsiejemdl

B5 [@vrigelegjemdl, kaddre, garager mv. 1 202

B6 [l alt 72 6.655

Boligernes Det

S kryds

Boligernes
areal (BBR)

areal
(anden kilde)

oprindelige
indskud

Andet

c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af andelsvaardien?

X

c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgarelse af boligafgiften?

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

C3 |[Boligafgiften fordelesi henhold til det samlede areal af bolig og grund, i alt 22.233 kvm.

Det samlede areal af bolig og grund, som anvendes il fordelingen udger f@lgende pr. bolig

Ar

D1 |Foreningens stiftelsesar:

1986

D2 |Ejendommens opferel sesar:

1987
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26. Nggleoplysninger, fortsat
S kryds Ja Negj
gy |Hedter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for
andelen? X
Hvisja, beskriv hvilken hadtelse, der er i foreningen:
E2
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
S kryds prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvazrdien X

Forklaring pa udregning

Anvendt veerdi pr. 31.12.2015
Kr.

Ejendomsveerdi (F2) divideret
med m?ultimo &ret i alt (B6)
kr. pr. m?

F2

Ejendommens vaadi ved det
anvendte vurderingsprincip

78.000.000

11.721

Forklaring pa udregning

Anvendt veerdi pr. 31.12.2015
Kr.

Andrereserver (F3) divideret
med m?ultimo &ret i alt (B6)
kr. pr. m?

F3

Generalforsamlingsbestemte
reserver

1.347.801

203

Forklaring pa udregning

Andrereserver (F3) divideret
med gjendomsvaxr di (F2)
ganget med 100

%

F4

Reserver i pct. af ¢ endomsvaadi
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26. Nggleoplysninger, fortsat
S kryds Ja Negj
G1 |Ha foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplasning? X
Er foreningens ejendom pal agt tilskudsbestemmel ser, jf. lov om
G2 frigarelse for visse tilskudsbestemmel ser mv. (Lovbekendtgerel se
nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
3 |Er der tinglyst tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
gendom? X
Ultimo manedensindtaegt (uden fradrag for
tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divider et
med det samlede areal for andele pa Kr. pr. andels-
Forklaring pa udregning balancedagen (B1+B2) m?pr. &r
H1 o .
Boligafgift (bolig og erhverv) 189.473 x 12 /6.655 342
H2 .
Erhvervsl g eindtagt 0 x 12 16.655 0
H3 o
Boliglejeindtesgt 0 x 12 /6.655 0
Aretsresultat divideret med det samlede
Forklaring pa udregning areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
Forrigedr kr.| Sidsteédr kr. | | &r kr.pr.
pr.andelsm? | pr. andelsm? | andels-m?
J Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr.
andelskvadratmeter (sidste 3 ar) 67 115 125
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Note, nggleoplysninger

26. Nggleoplysninger, fortsat

Gns. kr. pr.
andels-m? Forklaring pa udregning
Andelsvaer di pa balancedagen
K1 (note 27) divider et med det
samlede areal for andele pa
Andel svaadi 11.540 [balancedagen (B1+B2)
(Gaddsforpligtelser jf.
balancen minus
K2 omsagningsaktiver jf.
balancen) divideret med det
samlede areal for andele pa
Gadd - omsadningsaktiver 170 |balancedagen (B1+B2)
K3 ) _
Teknisk andelsveer di 11.710 (K1 plusK?2
Vedligehold (hhv. Igbende, genopretning og
renovering) jf. resultatopger elsen divider et
med det samlede areal ultimo aret (B6)
Forklaring pa udregning
Forrigedr kr.| Sidstedr kr.
pr. m? pr. m? | & kr.pr.m?
M1 .
Vedligeholdel se, Igbende (gns. kr. pr. kvm.) 24 14 17
M2 V edligehol del se, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. kvm.) 384 48 10
M3 ) _
Vedligeholdelsei alt (kr. pr. kvm.) 408 62 27

Regnskabsmaessig vaerdi ar
g endommen (jf. balancen) -
gaddsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmaessige vaer di af
gjendommen (jf. balancen)

ganget med 100
Forklaring pa udregning %
p Frivaadi (gaddsforpligtel ser sammenhol dt med gjendommens
regnskabsmaessige vaadi) 95
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26. Nggleoplysninger, fortsat

Forklaring pa udregning

Aretsafdrag divideret med det samlede areal
for andele pa balancedagen (B1+B2)

Forrigedr kr.| Sidsteédr kr. | | &r kr.pr.
pr.andelsm? | pr. andelsm? | andels-m?
R . o
Arets afdrag pr. andel skvadratmeter (sidste 3 &r) 0 76 103

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkraevede nagleoplysninger ovenfor er der beregnet falgende nagletal pr. statusdagen, der
medvirker til at skabe det fornadne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

Kr.pr.andels{ Kr.pr.m?
m? total
Offentlig g endomsvurdering 11.721 11.721
Valuarvurdering - -
Anskaffel sessum (kostpris) 8.699 8.699
Gaddsforpligtel ser fratrukket omsagningsaktiver 170 170
Foresl et andelsvaadi 11.540 11.540
Reserver uden for andel svaadi 203 203
Kr.pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andel sholigkvadratmeter 346
Boligafgift i gennemsnit pr. erhvervsandel skvadratmeter -
Boliglgeindtaggt i gennemsnit pr. udlejede boligkvadratmeter -
Erhvervslgeindtaggt i gennemsnit pr. udlejede erhvervslejekvadratmeter -
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): | pct.
V edligehol del sesomkostninger 8
@vrige omkostninger 59
Finansielle poster, netto 2
Afdrag 31

100
Boligafgift i pct. af samlede gjendomsindtaagter 98
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Note, vaardiansaettelse af andele

27. Beregning af andelsvaer di

Under henvisning til andelsboligforeningsloven skal det oplyses, at salg af andele er underlagt prismaksi-
meringsbestemmel serne. Den maksimale vaardi opgeres pa grundlag af den vaardi ejendommen vaardian-
sadtestil i andel svaardiberegningen. Ifglge lovens 8 5, stk. 2 kan jendommens vaadi fastsadtestil falgen-
de vaadier i andel svaadiberegningen:

Litraa, kostpris
Litrab, handelsvaardi som udlejningsejendom (valuarvurdering)
Litra c, seneste offentlige ggendomsvurdering

Opmaarksomheden henledes p3, at andelsvaardien pavirkes af andringer i jendommens vaadiansatel se.
Over tid sker der andringer i jendommens vaardiansadtel se, som vil have vassentlig indflydelse pd andels:
vaadien, sdvel i opadgdende som nedadgaende retning.

Bestyrelsen foresl&r vaardiansadtelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litrac,
(offentlig g endomsvurdering), samt vedtaegternes § 15:

2015 2014
kr. kr.

Beregning efter litra c, seneste offentlige vurdering
Egenkapital for andre reserver 55.409.610 54.580.830
Regulering jendommens vaardi:
Ejendommens vaadi ifaglge offentlig
vurdering pr. 01.10.2014 78.000.000
Tilgang efter vurdering, vinduer og dare, anskaffet
i 2013 1.250.000
Ejendommens bogf arte vardi (57.889.778) 21.360.222 21.360.222
Regulering, prioritetsgadd:
Prioritetsgadd, kursvaardi af restgedd (2.281.253)
Prioritetsgadd, bogfert restgedd 2.309.375 28.122 39.610
Bestyrelsensfordag til reguleret egenkapital 76.797.954 75.980.662

Andelsindskud 11.327.955 11.327.955
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2015 2014
kr. kr.

27. Beregning af andelsvaerdi, fortsat
Maksimalvaardien pr. andelsindskud opgeres sdl edes:

Reguleret egenkapital 76.797.954 75.980.662

Andelsindskud 11.327.955 11.327.955
Maksimal veerdi pr. andelskrone 6,7795 6,7074

Det mé antages, at den offentlige vurdering er falsom over for bl.a. renteudsving.

I henhold til foreningens vedtesgter er andel svaardien gaddende fra datoen for generalforsamlingen til en
efterfalgende generalforsamling. | henhold til domspraksis har foreningen dog pligt til at regulere mak-

simalprisen, hvis der opstar et vassentligt fald i andelskronen mellem to generalforsamlinger.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at vaardien pr. andelsindskud fastsadtestil 6,7795 kr.

P4 den ordinaae generalforsamling den 29.03.2015 blev vaardien pr. andelsindskud fastsat til

6,7074 kr.

Fordeling af andelsvaardien patyper af andele:

Vedtaget

vaxdi pr.

andel, pa

Veardi pr. general-
Antal andel pr. forsamling

andele Indskud 31.12.2015 29.03.2015

Bolig stk. kr. kr. kr.

Type A 4 127.790 866.352 857.139
TypeB 62 159.415 1.080.754 1.069.260
TypeC 5 186.613 1.265.143 1.251.688
Afrunding 0 0 83 (454)
| alt 71 11.327.955 76.797.954 75.980.662

PAW\\




