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Foreningsoplysninger

Forening

Andelsboligforeningen Strandgarden II1
Strandgérden 8-71, 175-182

2680 Solrad Strand

CVR-nr.: 14214275

Bestyrelse

Knud Rasmussen, formand
Torben Boisen, nastformand
Yvonne Pauly, kasserer
Niels Pedersen

Inger Kjellin

Intern revisor
Kjeld Andreasen

Revision

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den

Dirigent




Andelsboligforeningen Strandgarden ITI 2

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for Andelsboligforenin-
gen Strandgarden 111

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og vedtegternes krav til regnskabsaflzggelsen.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, sdledes at rsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at veerdien pr. andelskrone fastsattes til 5,9976 kr.
Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solrad, den 27. februar 2013

Kasserer

Yvonne Pauly

Bestyrelse

Knud Rasmussen Torben Boisen Yvonne Pauly
formand

Niels Pedersen Inger Kjellin
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Den uafhzangige revisors pategning pa regnskabet

Til andelshaverne i A/B Strandgarden

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Strandgarden for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance samt noter. Arsregnskabet aflegges efter arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Bestyrelsens ansvar for Arsregnskabet

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens ved-
teegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation 1
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivite-
ten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om bestyrelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens ved-
tegter.

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen
De i arsregnskabet anferte budgettal har ikke vaeret underlagt revision.

Kebenhavn, den 27. februar 2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Mogens Holm Christensen
statsautoriseret revisor
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Intern revisors pategning
Jeg har gennemgéet arsregnskabet for Andelsboligforeningen Strandgérden IIT med tilherende specifikationer.

Solred, den 27. februar 2013

Kjeld Andreasen
intern revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A med
de fravigelser og tilpasninger, der felger af foreningens serlige forhold, lov om andelsboligforeninger og andre

boligfellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og

vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formélet at give oplysning om andelens verdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre bolig-

feellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelsen
Opstillingsform
Resultatopgoerelsen er Klassificeret efter foreningens art og aktiviteternes omfang samt foreningens ensker med

hensyn til preesentationen.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra gebyrer mv. indtaegtsfores i takt med indbetalingerne finder sted. Disse indtaegter er siledes ikke
nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Vedligeholdelse

Vedligeholdelse er de omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen ved lige, uden at den derved brin-
ges 1 bedre stand end ved erhvervelsen. Omkostninger herudover tilleegges ejendommens anskaffelsessum som
forbedringer.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabspe-
rioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgzeld,

indeksregulering af restgaelden vedrerende indekslan samt renter af bankgzeld og evrig gzld.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering _

Under resultatdisponeringen indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herun-
der eventuelle forslag om overfersler til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af et beleb til dekning af fremti-
dige vedligeholdelsesarbejder pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af beleb til “Overfort resultat
mv.” er alene specificeret af hensyn til at vurdere, hvorvidt den opkravede boligafgift er tilstraekkelig til at
dzkke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmessige afskrivninger,
indeksregulering vedrerende indekslan mv.)

Balancen
Ejendommen

Ejendommen optages til foreningens anskaffelsessum med tilleeg af forbedringsudgifter.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

“Overfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt reste-

rende overfersel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse. Det reserverede beleb indgar

ikke 1 beregning af andelsveerdien.

@vrige gxldsposter

@vrige gazldsposter vardianszttes til nominel vaerdi.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 15. Andelenes vaerdi opgeres i henhold til vedtegternes §
15.
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Resultatopgerelse for 2012

Boligafgift
Gebyrer mv. ved salg af boliger
Indteaegter

Ejendomsskatter, renovation mv.
Forsikringer

Kontingent fellesarealforening

Drift og vedligeholdelse af fzlleshus
Vedligeholdelse og diverse falleopgaver
Administration

Foreningsudgifter

Gartnerudgifter, pasning af feellesarealer

Driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle poster

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af

ejendommen”

Overfert til overfort resultat mv.:
Betalte prioritetsafdrag
Indeksregulering af indeksléan

Overfort restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2012 2012 2011
Note kr. kr. t.kr.

1.2 2.404.440 2.404.440 4.002

21,121 0 9

2.425.561 2.404.440 4.011
(784.112) (827.383) (775)
(108.670) (110.170) (108)
(49.400) (49.400) (50)
3 (61.220) (134.000) (6)
4 (61.757) (985.000) (92)
5 (113.835) (133.000) (113)
6 (26.314) (45.000) (51)
7 (87.265) (100.000) (106)
(1.292.573) (2.383.953) (1.301)

1.132.988 20.487 2.710
8 (3.724) (24.000) (46)

1.129.264 (3.513) 2.664

1.129.264 0 182

0 0 2.527
0 0 (45)

0 (3.513) 0

0 (3.513) 2.482

1.129.264 (3.513) 2.664
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Balance pr. 31.12.2012

2012 2011
Note kr. t.kr.
Grunde og bygninger
Anskaffelsessum 9 56.639.778 56.640
Tilgodehavende boligafgift mv. 3.991 0
Antenneregnskab 10 10.340 13
Periodeafgransningsposter 30 0
Tilgodehavender 14.361 13
Kassebeholdning falleshus 7.640 8
Nordea, konto 2551 575 635, driftskonto 369.140 0
Likvide beholdninger 376.780 8
Aktiver 57.030.919 56.661
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Balance pr. 31.12.2012

Egenkapital
Indskud (andele)

Overfort resultat mv.
Prioritetsafdrag
Prioritetsretsafdrag, primo

Prioritetsretsafdrag i dret

Indekstilleg
Indekstilleeg primo
Indekstilleeg, aret

Overfort resultat
Overfert overskud, primo
Overfort resultat mv. i alt

Egenkapital fer andre reserver

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Regulering af reservationer

Andre reserver

Egenkapital

2012 2011
Note kr. t.kr.
11.327.955 11.328
62.687.368 60.160
0 2524
62.687.368 62.687
(17.375.568) (17.331)
0 (45)
(17.375.568) (17.376)
(2.058.925) (2.059)
43.252.875 43.252
54.580.830 54.580
1.754.160 2.163
1l 538.264 (409)
2.292.424 1.754
56.873.254 56.334
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Balance pr. 31.12.2012

Varmeregnskab 2012/13:
Indbetalt aconto, beboere

Varmeforbrug, a conto

Vandafledningsafgift 2012:
Indbetalt aconto, beboere

Vandforbrug, aconto

Nordea, konto 2551 575 635, driftskonto
Depositum, fzlleshus

Mellemregning, handler
Forudbetalinger, beboere
Varmeafregning, tidligere ar

Diverse kreditorer

Gezldsforpligtelser

Passiver

Garantiforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Forsikringer
Andelenes verdi

2012 2011
Note kr. t.kr.
327.880 328
(289.335) (289)
38.545 39
119.280 119
(123.253) (118)
(3.973) 1
0 190
23.350 22
4.537
9.066
0 20
86.140 53
123.093 287
157.665 327
57.030.919 56.661

12
13
14
15
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Noter

1. Boligafgift

Boligafgift er opgjort eksklusive varmebidrag, vandafledningsafgift og antenneafgift og har

i 2012 varet opkravet som felger:

01.01.2011 - 30.06.2012
Type A
Type B
Type C

01.07.2012 - 31.12.2012
Type A
Type B
Type C

2. Boligafgift
Boligafgift
Feallesudgifter

3. Drift og vedligeholdelse af fzelleshus

Lejeindtagter
Erstatninger

Indtaegter

Varme

El

Vandafgift

Rengering og opsyn
Udlejning, len

Gulv, fzlleshus
Vedligeholdelse og rengsring

Omkostninger

Resultat fzelleshus, underskud

2.100 kr. pr. méned
2.850 kr. pr. maned
3.480 kr. pr. maned

2.040 kr. pr. maned
2.790 kr. pr. méned
3.420 kr. pr. méned

Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2012 2012 2011
kr. kr. t.kr.

0 0 2.576
2.404.440 2.404.440 1.426
2.404.440 2.404.440 4.002

48.550 40.000 56
1.225 0 1
49.775 40.000 57
18.037 18.000 19
7.441 10.000 10
4.452 4.000 2
16.000 16.000 16
6.000 6.000 6
46.406 110.000 0
12.659 10.000 10
110.995 174.000 63
61.220 134.000 6
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Noter

4. Vedligeholdelse og diverse fzllesopgaver
Murer

Lasesmed

Kloakservice

Snedker og temrer

VVS

Diverse

Teknisk bistand

Hensat til vedligeholdelse mv.

Vinduesprojekt
Fugning, badevarelser
Overfort fra reserveret til vedligeholdelse af

ejendommen

5. Administration
Honorar, formand

Honorar, kasserer

Honorar handvarkskontrakt
Revision

Advokat

Kontorhold
Smaanskaffelser

Porto, gebyrer mv.
Telefonudgifter og webside

Diverse

Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2012 2012 2011
kr. kr. t.kr.
6.175 0
0 l
7.182 7
37 A2 48
2.435 8
2.470
6.000
0
61.389 85.000 67
591.368 900.000 516
0 0 100
(591.000) 0 (591)
61.757 985.000 92
20.000 20.000 20
30.000 30.000 30
18.000 18.000 18
33.500 35.000 32
0 10.000 0
1.560 4.000 3
0 1.500 0
7.789 8.000 7
2.986 4.000 3
0 2.500 0
113.835 133.000 113
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Noter

6. Foreningsudgifter
Bestyrelsesmader

Fzllesmoder og generalforsamling
Fzllesaktiviteter

Kontingenter

Gaver

Kursus, bestyrelse

7. Gartnerudgifter, pasning af fallesarealer
Gartner
Vej -rydning/saltning

Diverse udgifter, fellesarealer

8. Finansielle poster

Renteindtaegt, Nordea, kontonr. 2551 575 635, driftskonto
Renteudgift, Nordea, kontonr. 2551 575 635, driftskonto
Indeksregulering af indekslan

9. Ejendom

Ejendommens kontantvurdering udger 70.000.000 kr. pr.
01.10.2012.

10. Antenne
Overforsel til fremtidige antenneomkostninger

kan specificeres saledes:

Antenne primo
Arets omkostninger
Arets indbetalinger

Ikke
revideret
budget
2012 2012 2011
kr. kr. t.kr.
8.235 20.000 15
3.683 7.000 23
0 2.000 1
13.828 13.000 12
568 1.000
0 2.000
26.314 45.000 51
70.250 54
12.250 51
4.765 1
87.265 100.000 106
1357 2
(3.861) (4)
0 (44)
(3.724) (24.000) (46)
13.462 12.621 13
312.118 293.080 291
(315.240) (289.680) (291)
10.340 16.021 13
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Noter
2012 2011
kr t.kr
11. Regulering af reservationer i dret
Arets reservation 1.129.264 182
Arets forbrug af reservationer (591.000) (591)
538.264 (409)

12. Garantiforpligtelser
Bestyrelsen har oplyst, at der denne bekendt ikke forefindes kautions-, garanti-, pensions- eller lignende for-
pligtelser udover dem, der fremgar af drsregnskabet.

13. Sikkerhedsstillelser
Overfor mellemvarende med Nordea Bank er ydet sikkerhed i ejerpantebrev pa nom. 2.000 t.kr.

14. Forsikringer

Der er tegnet en bestyrelsesansvars- og besvigelsesforsikring gennem ABF.

15. Andelenes vaerdi

Under henvisning til lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber skal det oplyses, at salg af an-
dele er underlagt prismaksimeringsbestemmelserne. Den maksimale veardi opgeres pa grundlag af den vaerdi
ejendommen veerdiansattes til i andelsvaerdiberegningen. Ifelge lovens § 5, stk. 2 kan ejendommens vardi
fastsaettes til folgende veerdier i andelsvardiberegningen:

Litra a, anskaffelsessummen
Litra b, handelsvardi som udlejningsejendom (valuarvurdering)
Litra c, seneste offentlige vurdering

Beregning efter litra a, anskaffelsessummen
Opmarksomheden henledes pa, at andelsvardien pavirkes af endringer i ejendommens vardiansattelse. Over
tid sker der @ndringer i ejendommens veerdiansettelse, som vil have vasentlig indflydelse pa andelsverdien

savel i opadgdende som nedadgaende retning.
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Noter

15. Andelenes vzerdi, fortsat

Andelenes vardi er fastsat pa grundlag af egenkapitalen for generalforsamlingsbestemte reservationer (gjen-
dommens anskaffelsesvaerdi) og vil pr. 31. december 2012 udgere 54.581 t.kr., svarende til kurs 481,82 fordelt
saledes:

Maksimal
veerdi pr.
andel pr.
Indskud 31.12.2012
kr. kr.
Type A 127.790 615.723
Type B 159.415 768.100
Type C 186.613 899.147

Der er ikke foretaget beregning efter litra b, handelsvaerdi som udlejningsejendom, idet der ikke er ind-
hentet valuarvurdering.

Beregning efter litra c, seneste offentlige vurdering

Fastsazttes andelenes vaerdi efter bekendtgerelse af lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber §
5, stk. 2, litra ¢ pa grundlag af ejendommens seneste offentliggjorte kontantvurdering pr. 1. oktober 2012,
70.000 t.kr., vil egenkapitalen udgere 67.941 t.kr., svarende til kurs 599,76 fordelt sdledes:

Maksimal
veerdi pr.
andel pr.
Indskud 31.12.2012
kr. kr.
Type A 127.790 766.439
Type B 159.415 956.115
Type C 186.613 1.119239

Det ma antages at den offentlige vurdering er felsom over for renteudsving.

Opmarksomheden henledes pa, at foreningen i henhold til domspraksis har pligt til at regulere maksimalpri-

sen, hvis der opstér vaesentlige udsving i egenkapitalen mellem to generalforsamlinger.

hedifls
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