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Foreningsoplysninger

Forening

Andelsboligforeningen Strandgérden III
Strandgérden 8-71, 175-182

2680 Solred Strand

CVR-nr. 14214275
Hjemstedskommune: Solred
Regnskabsér: 01.01.2016 - 31.12.2016

Bestyrelse

Knud Rasmussen, formand
Torben Boisen, nestformand
Yvonne Pauly, kasserer
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Intern revisor
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Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Weidekampsgade 6
0900 Kebenhavn C

Godkendt pé foreningens generalforsamling, den

Dirigent




Andelsboligforeningen Strandgirden ITI 2

Bestyrelsespitegning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.2016 - 31 .12.2016 for Andelsbo-
ligforeningen Strandgarden IIL

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, an-
delsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsbolig-
foreningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 -

31.12.2016.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pévirke vurderin-

gen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Solred Strand, den 08.03.2017

Bestyrelse
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Intern revisors revisionspéategning

Jeg har gennemgiet arsregnskabet for regnskabséret 01.01.2016 - 31.12.2016 for Andelsboligforeningen
Strandgarden III med tilherende specifikationer.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabséret
samt af foreningens aktiver og passiver samt finansielle stilling pr. 31.12.2016.

Solred Strand, den 08.03.2017

Intern revis

Birgiite Bitz
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Strandgirden III

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Strandgérden III for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5. stk. 11, § 6, stk. 2 og 8,
bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk.
11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgorelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt for-

eningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisi-
onspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er uathengige af foreningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om érsregnskaber for an-
delsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal i resultatopgerelse
og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af resultatopgerelsen og noter, ikke varet underlagt revisi-

on.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med érsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § S, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerel-
se nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter. Bestyrelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et ars-

regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztte drif-
ten, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere for-

eningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej
grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigel-
ser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller sam-
let har indflydelse p4 de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnska-
bet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis un-

der revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fort-
satte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet
frem til datoen for vores revisionspétegning, Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke langere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan

made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med bestyrelsen om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som

vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 08.03.2017

Deloifte
Statsa{ltoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nir| 33 96 35 56

Mogen ﬂ};tenscn
statsaytariseret|r * N
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, an-
delsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andels-

boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabséret og vise,

om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens §
6, stk. 2, kreevede nogleoplysninger og at give oplysning om andelenes verdi, jf. andelsboligforeningsloven §
6, stk. 8, samt at give de efter andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebeta-

lingspligt vedrerende modtaget stotte.
Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelsen
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsér.

Indtzegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsaret indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra gebyrer mv. indtegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte ind-
taegter. Disse indtegter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabséret.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsaret indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-

aret.
Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestéender.
Finansielle omkostninger bestir af regnskabsérets renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgald,

kurstab og laneomkostninger fra optagelse og omprioritering af lan (prioritetsgeeld), samt renter af bankgaeld

og gvrig geeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsérets resultat, herunder even-
tuelle forslag om overforsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af et beleb til dekning af fremtidige vedli-
geholdelsesarbejder pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af beleb til “Overfort resultat mv.” er ale-
ne specificeret af hensyn til at vurdere, hvorvidt den opkravede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte

prioritetsafdrag med fradrag af ikke-likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger mv.).

Balancen

Materielle anlzgsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) optages til foreningens anskaffelsessum med tilleg af forbedrings-
udgifter.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af tab.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele, samt reste-

rende overforsel af arets resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedega-
else af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse med generalforsam-

lingsbeslutning. De reserverede beleb indgér ikke i beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgzld

Prioritetsgaeld indregnes ved l&neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder vaerdiansattes prioritetsgelden til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet

og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over l4nets lgbetid.

Prioritetsgzlden er sdledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgezld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det oprindeligt modtagne provenu
ved ldneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af

lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

vrige gxldsposter

Ovrige galdsforpligtelser vardiansattes til nominel verdi.

Ovrige noter

Negleoplysninger

De i note 26 anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse nr.
2 af 6. januar 2016 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboli-

ger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.
Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 27. Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsboligloven

samt vedtegternes § 20.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er det den

pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geldende.
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Resultatopgorelse for 2016
Ikke-
revideret
Realiseret budget
2016 2016 2015
Note kr. kr. kr.

Boligafgift andelshavere 1 2.273.676 2.273.676 2.303.064
Ovrige indtaegter 2 45.925 31.200 53.610
Indtagter 2.319.601 2.304.876 2.356.674
Ejendomsskat og forsikring 3 (777.397) (778.910) (775.673)
Forbrugsafgifter 4 (202.427) (213.866) (216.739)
Renholdelse 5 (95.875) (139.000) (100.775)
Vedligeholdelse, 1ebende 6 (106.135) (230.000) (109.963)
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 7 0 0 (66.450)
Administrationsomkostninger 8 (139.904) (137.050) (146.537)
Ovrige foreningsomkostninger 9 (43.493) (78.000) (56.571)
OmKkostninger (1.365.231) (1.576.826) (1.472.708)
Resultat for finansielle poster 954.370 728.050 883.966
Finansielle indtegter 10 26.250 2.000 26.326
Finansielle omkostninger 11 (65.640) (46.890) (81.512)
Arets resultat 914.980 683.160 §28.780
Forslag til resultatdisponering:
Overfart fra ”Andre reserver” 1.347.801 1.347.801 1.347.801
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 200.000 0 0
Anvendt til vedligeholdelse af ejendommen 16 (902.141) (998.000) 0
Overfert til ”Andre reserver” 645.660 349.801 1.347.801
Overfort til ”Overfort resultat mv.”
Betalte prioritetsbidrag 696.761 696.761 684.780
Overfort restandel af arets resultat 18.219 (13.601) 144.000

714.980 683.160 828.780
Disponeret 914.980 683.160 828.780
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Balance pr. 31.12.2016

Ejendommen matr. Nr. 14dh, Jersie By, Jersie

Materielle anlaegsaktiver
Anlzgsaktiver

Antenneregnskab
Varmeregnskab, igangvarende

Forudbetalte omkostninger
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

2016 2015
Note kr. kr.

12 57.889.778 57.889.778
57.889.778 57.889.778
57.889.778 57.889.778

13 15.978 4.470

14 29.310 39.970

176 5.675

45.464 50.115

15 1.045.796 1.745.080
1.091.260 1.795.195
58.981.038 59.684.973
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Balance pr. 31.12.2016

Andelsindskud
Overfort resultat mv.

Egenkapital

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Egenkapital

Prioritetsgaeld

Bankgzld

Deposita

Varmeafregning
Varmeregnskab, igangvarende

Anden gazld
Gezldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Heeftelsestorhold

Drift og vedligeholdelse af fzlleshus
Neogleoplysninger

Beregning af andelsverdi

2016 2015
Note kr. kr.

11.327.955 11.327.955

44.796.635 44.081.655

16 56.124.590 55.409.610

645.660 1.347.801

645.660 1.347.801

16 56.770.250 56.757.411

17 1.612.613 2.309.375

18 504.713 504.726

10.000 11.000

0 7.857

19 32.380 54.185

20 51.082 40.419

21 2.210.788 2.927.562

58.981.038 59.684.973
22
23
24
25
26
27
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Noter til regnskabet
Ikke-
revideret
Realiseret budget
2016 2016 2015

kr. kr. kr.
1. Boligafgifter, andelshavere
Boligafgift, beboelse 2.273.676 2.273.676 2.303.064
2. @vrige indtaegter
Gebyrer ved salg af boliger 22.800 0 23.000
Lejeindtegter, falleshus 22.650 31.200 29.550
Erstatninger, flleshus 475 0 560
Diverse ovrige indtegter 0 0 500

45.925 31.200 53.610

3. Ejendomsskatter og forsikringer
Ejendomsskatter 661.057 661.060 661.057
Forsikringer 115.239 115.250 113.551
Arbejdsskadeforsikring 1.101 2.600 1.065

777.397 778.910 775.673

Der er tegnet en bestyrelsesansvars- og besvigelsesforsikring. Preemien herfor indgar som en del af kontingent

til ABF.

4. Forbrugsafgifter
Dagrenovation mv.
Renovation, felleshus
Elforbrug felleshus
Vandafgift, felleshus
Varmeforbrug, feelleshus

Ikke-
revideret
Realiseret budget
2016 2016 2015

kr. kr. kr.
178.864 178.866 182.760
0 7.000 7.011
5.469 6.000 5.558
1.406 4.000 4.116
16.688 18.000 17.294
202.427 213.866 216.739
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Noter til regnskabet
Ikke-
revideret
Realiseret budget
2016 2016 2015

kr. kr. kr.
5. Renholdelse
Kontingent fellesarealforening 0 0 13.900
Gartner 54.000 87.500 54.000
Vej-rydning/saltning 25.875 35.500 16.875
Rengering og opsyn af felleshus, lon 16.000 16.000 16.000

95.875 139.000 100.775

6. Vedligeholdelse, lobende
Maler 7.346 0 0
Murer 3.044 0 0
Kloakservice 14.818 0 27.659
Snedker/temrer 57.230 0 53.875
VVS 8.179 0 7.079
Labende vedligeholdelse, falleshus 9.968 110.000 7.789
Diverse materialer og smianskaffelser 5.550 120.000 13.561

106.135 230.000 109.963
7. Vedligeholdelse, genopretning og
renovering
Udskiftning af kekken, felleshus 0 0 66.450
8. Administrationsomkostninger
Honorar, formand 20.000 20.000 20.000
Honorar, kasserer 35.000 35.000 33.750
Honorar, udlejning af felleshus 8.000 8.000 7.500
Honorar hindvarkskontrakt 18.000 18.000 18.000
Telefongodtgerelse, kasser og udlejning af feelleshus 1.600 0 1.600
Revision og regnskabsmaessig assistance 28.750 28.750 28.750
Revision og regnskabsmaessig assistance, rest tidligere &r 0 0 3.125
Kontorhold 1.863 4.000 310
Transport 113.213 113.750 113.035
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Noter til regnskabet
Tkke-
revideret
Realiseret budget
2016 2016 2015
kr. kr. kr.
8. Administrationsomkostninger - fortsat
Transport 113.213 113.750 113.035
It-udgifter og software 11.220 2.400 20.201
Smianskaftelser 0 6.000 508
Porto, gebyrer mv. 8.020 9.000 8.117
Telefonudgifter og webside 1.736 3.400 2.146
Karsel 130 0 511
@vrige administrationsudgifter, feelleshus 2.136 0 126
Diverse 3.449 2.500 1.893
139.904 137.050 146.537

9. Foreningsomkostninger
Bestyrelsesmeder 14.681 35.000 31.972
Fellesmoder og generalforsamling 4.073 24.000 5.205
Feellesaktiviteter 10.519 2.000 5.332
Kontingenter 14.094 14.000 13.963
Gaver og blomster 126 1.000 99
Kursus, bestyrelse 0 2.000 0

43.493 78.000 56.571
10. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, pengeinstitutter 26.250 2.000 26.250
Renteindtaegter, debitorer 0 0 76

26.250 2.000 26.326
11. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter/-bidrag, jf. note 17 46.890 46.890 62.662
Renteudgifter, pengeinstitutter 18.750 0 18.750
@vrige renteudgifter 0 0 100

65.640 46.890 81.512
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Noter til regnskabet
2016 2015
kr. kr.
12. Ejendommen matr.nr. 14dh, Jersie Bt, Jersie
Anskaffelsessum primo 57.889.778 57.889.778
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 57.889.778 57.889.778
Offentlig almindelig ejendomsvurdering 01.10.2015 78.000.000 78.000.000
Heraf grundveerdi 32.201.000 32.026.700
13. Antenneregnskab
Saldo primo 4.470 2.376
Afholdte omkostninger 390.648 374.134
395.118 376.510
Indbetalt a conto, beboere (379.140) (372.040)
Saldo ultimo 15.978 4.470
14. Vandregnskab, igangvaerende
Indbetalt a conto (119.280) (119.280)
Afholdte omkostninger, vandvark 148.590 159.250
29.310 39.970
15. Likvide beholdninger
Kassebeholdning, felleshus 2.186 4.409
Nordea, konto 6889 122 303, felleshuskonto 4.944 32.844
Nordea, konto 2551 575 635, driftskonto 513.310 1.189.958
Nordea, konto 0746 233 337, driftskonto Prioritets SDO 525.356 517.869
1.045.796 1.745.080
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2016 2015
kr. kr.
16. Egenkapital
Andelsindskud
Saldo primo 11.327.955 11.327.955
Saldo ultimo 11.327.955 11.327.955
Overfort resultat mv.
Saldo primo 44.081.655 43.252.875
Betalte prioritetsafdrag 696.761 684.780
Overfort restandel af drets overskud 18.219 144.000
Saldo ultimo 44.796.635 44.081.655
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo primo 1.347.801 1.347.801
Reserveret til vedligeholdelse i &ret 200.000 0
Arets forbrug (902.141) 0
Saldo ultimo 645.660 1.347.801
Egenkapital i alt 31.12.2016 56.770.250 56.757.411
Hovedstol Renter Restgald Kursveerdi
kr. kr. kr. kr.
17. Prioritetsgaeld
Nordea Kredit a) 3.500.000 46.890 1.612.613 1.594.497
46.890 1.612.613 1.594.497
2016 2015
kr. kr.
Opdeling af lan
Langfristet del 903.661 1.612.614
Kortfristet del (naste ars afdrag) 708.952 696.761
1.612.613 2.309.375

a)  Nordea Kredit, variabelt kontantlén. Inkonvertibelt. Lanerente pr. 31.12.2016 1,738368 pct. p.a. Restle-

betid 2 4r og 3 méneder. Neste rentetilpasning er efter lanets udlab
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Noter til regnskabet

2016 2015
kr. kr.

18. Bankgzld
Nordea, konto 8979 853 298, Prioritets SDO 504.713 504.726
19. Varmeregnskab, igangvarende
Indbetalt a conto 327.880 327.880
Afholdte omkostninger, fjernvarme (295.500) (273.695)

32.380 54.185
20. Anden gaeld
Kreditorer 3.305 0
Revision og regnskabsmaessig assistance 28.750 28.750
A-skat, AM-bidrag og ATP 11.577 11.669
Deponering vedrorende kab 7.450 0

51.082 40.419

21. Gzeldsforpligtelser
Af de samlede gzldsforpligtelser er 904 tkr. langfristede gaeldsforpligtelser. Den langfristede geeldsforpligtel-
se bestdr af prioritetsgaeld. Der henvises i gvrigt til note 17.

22. Eventualforpligtelser
Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshavere.

Offentligt tilskud

I henhold til oplysning fra Statens Administration af 26.02.2014 har foreningen modtaget stotte fra staten og
kommunen til etablering af andelsboligforeningen. Af denne stette kan 34.230 tkr., jf. §160 k i lov om almene
boliger mv., kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med
en anden andelsboligforening (belobet er opgjort pr. 31.12.2013).

23. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendommen.

Til sikkerhed for engagement med Nordea Bank er deponeret ejerpantebrev nom. 500 tkr. med pant i ejen-
dommen, matr.nr. 14dh, Jersie By, Jersie.

Den regnskabsmassige vaerdi af den pantsatte ejendom udger 57.890 tkr.

24. Haeftelsesforhold
Haftelsesforholdene for medlemmerne er oplyst i note 26 om negleoplysninger, feltnr. ET og E2.
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Tkke-
revideret
Realiseret budget
2016 2016 2015

kr. kr. kr.
25. Drift og vedligeholdelse af fzelleshus
Lejeindtagter 22.650 31.200 29.550
Erstatninger 475 0 560
Indtaegter 23,125 31.200 30.110
Renovation, jf. note 4 0 7.000 7.011
Elforbrug, jf. note 4 5.469 6.000 5.558
Vandafgift, jf. note 4 1.406 4.000 4.116
Varmeforbrug, jf. note 4 16.688 18.000 17.294
Rengering og opsyn, len, jf. note 5 16.000 16.000 16.000
Lebende vedligeholdelse, jf. note 6 9.968 110.000 7.789
Udskiftning af kekken, jf. note 7 0 0 66.450
Bestyrelseshonorar, udlejning af falleshus, jf. note 8 8.000 8.000 7.500
@vrige administrationsomkostninger, felleshus, jf. note 8 2.136 0 126
Omkostninger 59.667 169.000 131.844

(36.542) (137.800) (101.734)
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Note, negleoplysninger

Note 26. Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pé baggrund af arealer. I An-
delsboligforeningen Strandgarden 11T anvendes andet fordelingstal som fordelingsnegle, og de arealbaserede

nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelsha-

VET.

Lovkraevede negleoplysninger

1 bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en razkke nogleoplysninger om foreningens oko-
nomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Nogleoplysningerne er beregnet pa baggrund af oplysnin-

gerne i arsregnskabet, herunder bestyrelsens forslag til vaerdiansattelse af andelene. Nogleoplysningerne felger

her:
BBR Areal,

Boligtype Antal m’
B1 |Andelsboliger 71 6.655
B2 |Erhvervsandele

Andelskvadratmeter i alt 6.655
B3 |Boliglejemal
B4 |Erhvervslejemal
BS |@vrige lejemal, kaaldre, garager mv. 1 202
B6 |I alt 72 6.655

Boligernes Det
Boligernes areal oprindelige

Seet kryds areal (BBR) |(anden kilde)| indskud Andet

Hvilket fordelingstal benyttes
Cl |ved opggrelse af

andelsveerdien? X
c2 Hvilket fordelingstal benyttes

ved opggrelse af boligafgiften? X

Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
C3 |Boligafgiften fordeles i henhold til det samlede areal af bolig og grund, i alt 22.233 kvm.

Ar

D1 |Foreningens stiftelsesar: 1986
D2 |Ejendommens opfarelsesar: 1987




Andelsboligforeningen Strandgarden III 21

Note, negleoplysninger

Note 26. Nogleoplysninger - fortsat

Seet kryds Ja Nej
1 Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det derer
betalt for andelen? X

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse, der eri foreningen:

E2

Anskaffelses-| Valuar- Offentlig
Seet kryds prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X

Ejendomsvzerdi (F2)

Anvendt veerdi pr. divideret med m” ultimo
31.12.2016 aret i alt (B6)
Forklaring pa udregning kr. kr. pr. m’
2 Ejendommens vaerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 78.000.000 11.721

Andre reserver (F3)

Anvendt veerdi pr. divideret med m’® ultimo
31.12.2016 areti alt (B6)
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Note 26. Nogleoplysninger - fortsat

Seet kryds Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
G2 |om frigorelse for visse tilskudsbestemmelser mv.
(Lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 Er dertinglyst tilbagekpbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? X
Ultimo ménedens indtzegt (uden fradrag
for tomgang, tab mv.) ganget med 12 og Kr. pr.
divideret med det samlede areal for andels-m” pr.
Forklaring pa udregning andele pi balancedagen (B1+B2) ar
H1
Boligafgift (bolig og erhverv) 189.473 x12 /6.655 342
H2
Erhvervslejeindtaegt 0 x 12 /6.655 0
H3 g
Boliglejeindtaegt x 12 /6.655 0
Arets resultat divideret med det samlede
Forklaring pa udregning areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
Forrige ar kr.| Sidste dr kr. | I arkr. pr.
pr. andels-m’ | pr. andels-m’| andels-m’
I Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr.
andelskvadratmeter (sidste 3 ar) 115 125 137
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Note 26. Nogleoplysninger - fortsat

Gns. kr. pr.
andels-m® Forklaring pa udregning

Andelsveerdi pa
balancedagen divideret med
det samlede areal for

andele pa balancedagen
Andelsvaerdi 11.646|(B1+B2)

K1

(Gaeldsforpligtelser jf
balancen minus

K2 omsztningsaktiver jf
balancen) divideret med det
samlede areal for andele pa
Geeld - omsaetningsaktiver 168|balancedagen (B1+B2)

K3

Teknisk andelsvzerdi 11.814|K1 plus K2

Vedligehold (hhv. lobende, genopretning
og renovering) jf. resultatopgerelsen
divideret med det samlede areal ultimo

Forklaring pi udregning aret (B6)

Forrige ar kr.| Sidste ar kr.

pr. m’ pr. m’ I ir kr. pr. m’

M1
Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. pr. kvm.) 14 17 16

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. kvm.) 48 10 0

M2

M3

Vedligeholdelse i alt (kr. pr. kvim.) 62 27 16
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Note 26. Nogleoplysninger - fortsat

Regnskabsmeessig veerdi af
ejendommen (jf. balancen) -
geeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med
den regnskabsmassige
vardi af ejendommen (jf.
balancen) ganget med 100

Forklaring pa udregning Y

p Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 96

Arets afdrag divideret med det samlede
Forklaring pi udregning areal for andele pa balancedagen (B1+B2)

Forrige ér kr.| Sidste ar kr. | Iar kr. pr.

pr. andels-m’ |pr. andels-m’| andels-m’

Arets afdrag pr. andelskvadratmeter
{sidste 3 ar) 76 103 105
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Note 26. Nogleoplysninger - fortsat
Supplerende negletal i ovrigt

Ud over de lovkraevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal pr

virker til at skabe det fornadne overblik over foreningens ekonomiske forhold:

. statusdagen, der med-

Kr. pr. Kr. pr. m’
andels-m’ total
Offentlig ejendomsvurdering 11.721 11.721
Valuarvurdering - -
Anskaffelsessum (kostpris) 8.699 8.699
Geaeldsforpligtelser fratrukket omszetningsaktiver 168 168
Foreslaet andelsveerdi 11.646 11.646
Reserver uden for andelsvaerdi 97 97
Kr. pr. m’
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligkvadratmeter 342
Boligafgift i gennemsnit pr. erhvervsandelskvadratmeter -
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. udlejede boligkvadratmeter -
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. udlejede erhvervslejekvadratmeter -
Omkostninger mv. i pet. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger 5
@vrige omkostninger 60
Finansielle poster, netto 2
Afdrag 33
100

Boligafgifti pct. af samlede ejendomsindtaegter 98
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Note, vaerdianszettelse af andele

27. Beregning af andelsvzerdi

Under henvisning til andelsboligforeningsloven skal det oplyses, at salg af andele er underlagt prismaksime-
ringsbestemmelserne. Den maksimale verdi opgeres pa grundlag af den vardi ejendommen vardiansattes til i
andelsvardiberegningen. Ifelge lovens § 3, stk. 2 kan ejendommens vaerdi fastsattes til felgende veerdier i an-

delsvaerdiberegningen:

Litra a, kostpris
Litra b, handelsvaerdi som udlejningsejendom (valuarvurdering)

Litra ¢, seneste offentlige ejendomsvurdering

Opmarksomheden henledes pa, at andelsvardien pavirkes af @ndringer i ejendommens vaerdiansattelse. Over
tid sker der @ndringer i ejendommens veerdianszttelse, som vil have vasentlig indflydelse pd andelsveerdien,

savel i opadgéende som nedadgdende retning.

Bestyrelsen foresldr veerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens §5, stk.2, litra c, (offentlig ejendomsvur-

dering) samt vedtaegternes § 15:

2016 2015
kr. kr.

Beregning efter litra ¢, seneste offentlige vurdering
Egenkapital for andre reserver 56.124.590 55.409.610
Regulering ejendommens vzerdi:
Ejendommens vardi ifelge offentlig
vurdering pr. 01.10.2015 78.000.000
Tilgang efter vurdering, vinduer og dere, anskaffet 1 2013 1.250.000
Ejendommens bogferte vaerdi (57.889.778) 21.360.222 21.360.222
Regulering, prioritetsgaeld:
Prioritetsgaeld, kursverdi af restgaeld (1.594.497)
Prioritetsgaeld, bogfort restgaeld 1.612.613 18.116 28.122
Bestyrelsens forslag til reguleret egenkapital 77.502.928 76.797.954

Andelsindskud 11.327.955 11.327.955
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27. Beregning af andelsvaerdi - fortsat
2016 2015
kr. kr.
Maksimalverdien pr. andelsindskud opgeres séledes:
Reguleret egenkapital 77.502.928 76.797.954
Andelsindskud 11.327.955 11.327.955
Maksimal verdi pr. andelskrone 6,8417 6,7795

Det mé antages, at den offentlige vurdering er falsom over for bl.a. renteudsving,.

I henhold til foreningens vedtegter er andelsvardien geldende fra datoen for generalforsamlingen til en efter-

falgende generalforsamling. 1 henhold til domspraksis har foreningen dog pligt til at regulere maksimalprisen,

hvis der opstér et vaesentligt fald i andelskronen mellem to generalforsamlinger.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at vaerdien pr. fordelingstal fastsattes til 6,8417 kr.

P4 den ordinaere generalforsamling den 20. marts 2016 blev vaerdien pr. andelsindskud fastsat til 6,7795 kr.

Fordelinge af andelsveerdien pa typer af andele:

Vedtaget
vaerdi pr.
Forslag til andel, pa
andelenes general-
Antal vaerdi forsamling
andele Indskud 31.12.2016 20.03.2016
Bolignr. stk. kr. kr. kr.
Type A 4 127.790 §74.301 866.352
Type B 62 159.415 1.090.670 1.080.754
Type C 5 186.613 1.276.750 1.265.143
Afrunding 0 0 434 83
I alt 71 11.327.955 77.502.928 76.797.954
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