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Revisionsprotokollat til arsregnskab 2015
1. Revision af arsregnskabet

1.1 Arsregnskabet
Vi har afsluttet revisionen af det af bestyrelsen aflagte arsregnskab for 2015 for A/B Strandgarden 111.

1.2 Forhold af veesentlig betydning for vurdering af ar sregnskabet
Baseret pa vores revision skal vi fremhaeve falgende saalige forhold, der er af betydning for bestyrel-
sens vurdering af drsregnskabet:

1.2.1 Manglende funktionsadskillelse

Muligheden for at hindre vassentlige fejl i foreningens arsregnskab, herunder fejl forérsaget af besvi-
gelser, beror farst og fremmest pa, om der ved tilrettelaaggel sen af foreningens registreringssystemer
og forretningsgange sikres en betryggende intern kontrol.

Foreningens kasserer varetager stort set alle foreningens administrative regnskabsfunktioner, hvilket
indebager, at der ikke er en effektiv funktionsadskillelse af foreningens administrative funktioner,
herunder mellem disponeringen af foreningens midler og bogfaringen for foreningen. Herunder skal
det bemagkes, at foreningens kasserer alene kan disponere over foreningens likviditet i banken. Besty-
relsen bar vurdere, om der skal registreres en yderligere godkender ved betalinger.

Vi er opmaaksomme pd, at det pa grund af foreningens begramsede ressourcer ikke umiddelbart er
praktisk muligt at etablere en effektiv funktionsadskillel se.

Den manglende funktionsadskillelse ager risikoen for fejl i foreningens arsregnskab som falge af til-
sigtede eller utilsigtede handlinger eller mangler. Fejl i arsregnskabet, der er en felge af besvigelser,
vil ikke ngdvendigvis blive opdaget under revisionen, da fejl af denne karakter ssadvanligvis tilsleres
eller holdes skjult.

Vi skal understrege, at ovennsavnte bemaarkninger ikke er udtryk for, at vi under vores revision har
konstateret konkrete forhold, der kunne indikere uregel maessigheder eller besvigelser, men de skal ses
som en understregning af, at funktionsadskillelse normalt er et vassentligt led i en forenings interne
kontrol.

1.2.2 It-anvendelse

Vi har ikke gennemgaet foreningens eller administrators generelle it-kontroller, da vi har vurderet, at
eventuelle svagheder eller mangler heri ikke vil kunne medfare vassentlige fejl eller mangler i arsregn-
skabet. Vi skal anbefale, at foreningen og administrator foretager en vurdering af, om foreningens
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back-up-procedurer er tilstraskkelige til at sikre, at bogferingsmaterialet kan genskabes, hvis det gér
tabt.

1.2.3 Kasser erens opgaver

Som en del af revisionen har vi stikpravevis kontrolleret, at indtaggter og omkostninger, der er medta-
get i arsregnskabet, vedrarer foreningen. Vi har herunder kontrolleret, at kassererens honorar er i over-
ensstemmel se med budgettet.

Vi har endvidere af stemt foreningens beholdninger med kontoudtog fra pengeinstitut mv.

1.2.4 Andelenesvar di

Af arsregnskabet fremgar det, at andelenes vaardi er opgjort til 76.798 t.kr., svarende til en veadi pr.
andelskrone pa 6.7795 kr. Vaadien af andelene er opgjort efter § 5, stk. 2 i andelsboligforeningsloven
samt foreningens vedtaagter. Safremt vaardien vedtages pa generalforsamlingen, er denne gaddende
frem til den efterfelgende generalforsamling. Foreningen har dog, i henhold til domspraksis, pligt til at
regulere maksimalprisen, hvis der opstar et vassentligt fald i andelskronen mellem to generalforsam-
linger.

Vi er ikkei stand til at vurdere, hvorvidt andelsvaardien svarer til den reelt opnaelige salgspris.
2. Kommentarer til arsregnskabet

2.1 Resultatopgerelsen

2.1.1 Boligafgift

Boligafgiften fordeles, jf. nagleoplysning C2, efter det samlede areal af andelens bolig og grund. Der
er ved kontrol af fordelingen konstateret mindre differencer til de faktiske opkraa/ninger, set i forhold
til den korrekte fordeling. Det er oplyst af kassereren, at der er rettet op pa fordelingen fra 01.05.2015
og frem.

2.1.2 Bestyr elsesudgifter
| udgiften indgér betaling for telefonomkostninger til bestyrelsens formand samt handvaarkerkontakten

for telefoner erhvervet af foreningen.

For at undga beskatning af fri telefon skal visse forhold vaare opfyldt, herunder at de pageddende har
afgivet en tro- og loveerklaging om, at telefonen kun brugesi foreningsregi.

Dette er efter det oplyste ikke tilfaddet, hvorfor vi skal anbefale, at sddanne erklagringer indhentes.



Deloitte 147

2.1.3 Bestyrelsesmader
Der er i ar afholdt en omkostning pa 24.679 kr. pa en bestyrel sesmiddag for medlemmer af bestyrelsen
med |edsager.

2.1.4 Resultatopgerelsen i gvrigt

Vi har foretaget en analyse af resultatopgerelsens poster samt en sammenligning med tidligere &r. Vi
har stikpravevist bilagsrevideret poster i resultatopgerelsen. Dette har ikke givet anledning til be-
maakninger.

Der henvisestil arsregnskabet og specifikationerne hertil.

2.2 Balancen
2.2.1 Ejendommens vaerdi, 57.889.778 kr.
Kr.
Anskaffel sessummen, godkendt af Solrad Kommune. 56.639.778
Ansl et forbedringsdel, vinduesprojekt 2012 og 2013 1.250.000
57.889.778

2.2.2 Kassebeholdning og beholdningsefter syn
Vi har ikke foretaget fysisk kontrol af til stedevaarel sen af foreningens kassebehol dning.

Der er ikke gennemfert uanmeldt beholdningseftersyn af likvide konti hos kassereren.

2.2.3 @vrige balanceposter

De gvrige balanceposter er stikprovevist afstemt til underliggende dokumentation eller analyseret.
Indregningen af aktiver og forpligtelser er vurderet, ligesom vi har vurderet regnskabsmaessige skan.
Dette har ikke givet anledning til bemaakninger.

2.2.4 Kautions-, garanti- og andr e forpligtel ser
Det er meddelt os, at der ikke pahviler foreningen gadds-, kautions- eller garantiforpligtelser ud over
det i arsregnskabet anfarte.

3. Skatteforhold

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskatteloven § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet fra erhvervsmaessig
virksomhed. Foreningen har ikke os bekendt haft skattepligtig aktivitet i regnskabsaret.
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4. @vrige oplysninger

4.1 Bestyrelsensregnskabserklaering
Som led i revisionen af vanskeligt reviderbare omrader har administrator afgivet en regnskabserklze
ring over for os vedrarende arsregnskabet.

Bestyrelsens regnskabserklaging fremgér af nedenstdende og vil sdledes ved bestyrelsens underskrift
pa naarvagrende revisionsprotokollat betyde, at bestyrelsen efter bedste overbevisning bekradfter fal-
gende:

1 At vi er bekendt med bestyrelsens ansvar for, at arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med lovgivningens og vedtaagternes krav til regnskabsaflaaggel se, herunder at &rsregnskabet gi-

ver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle silling og resultatet.

2. At foreningens kapital beredskab, herunder den finansielle stilling og foreningens fremtidsudsig-
ter understetter, at going concern-forudsagningen er opfyldt.

3. At arsregnskabet indeholder de nadvendige oplysninger om eventuelle usaadvanlige eller usikre
forhold.

4. At vi er bekendt med bestyrelsens ansvar for udformning og implementering af interne kontrol-
ler til at forebygge og opdage besvigel ser.

5. At vi ikke har kendskab til oplysninger om besvigelser, pastaede besvigelser eller formodninger
om besvigelser, hvor besvigel serne kunne have en vassentlig betydning for &rsregnskabet.

6. At arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

7. At vi har illet alt regnskabsmateriale og underliggende dokumentation frem til dags dato til
radighed.

8. At vi har oplyst om alle aktuelle eller mulige overtraadel ser af lovgivning eller anden regulering,
der har betydning for arsregnskabet.

0. At foreningen har opfyldt alle indgdede kontrakter, som ved manglende opfyldelse kan have
vassentlig indvirkning pa arsregnskabet.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

At samtlige aktiver er indregnet i balancen, at disse er til stede, tilharer foreningen og er for-
svarligt malt, herunder at foretagne nedskrivninger mv. er tilstraskkelige til at dagkke den risiko,
der hviler pa aktiverne.

At foreningens aktiver ikke er pantsat, behagftet med g endomsforbehold e.l. ud over det i ars-
regnskabet anfarte.

At samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er indregnet
eller oplyst i &rsregnskabet, og at disse er forsvarligt opgjort.

At der ikke er verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager mv. eller eventual -
forpligtelser, sdsom pensions-, kautions- og garantiforpligtelser, og andre gkonomiske forplig-
telser, herunder valutarisici og leasingforpligtelser, ud over de i arsregnskabet anferte, som vee
sentligt vil kunne pavirke bedgmmelsen af foreningens finansielle stilling.

At der ikke er planer eler intentioner, herunder bestyrelses- eller generaforsamlingsbed utnin-
ger, der vasentligt kan aandre de regnskabsmaessige vaadier eller klassifikationen af aktiver og

forpligtelser i arsregnskabet.

At der er tegnet de forsikringer, der under hensyn til foreningens forhold skennes tilstraskkelige
til at daskke foreningens eventuelle skadessituationer.

At alle transaktioner i det forl@bne regnskabsar er foretaget pa normale forretningsmaessige vil-
kar.

At alefgl, der er blevet forelagt osi forbindel se med revisionen af arsregnskabet, er korrigeret.

At der fra balancedagen og frem til i dag ikke er indtrédt forhold, der forrykker vurderingen af
arsregnskabet, og som ikke er kommet til udtryk i en note til arsregnskabet.

At foreningens gjendom og indregningen af eventuelle hensadtel ser til udskudt vedligeholdelse,
er retvisende.

At samtlige forbedringsarbejder pa € endommen er indberettet til vurderingsmyndighederne, og
hvis dette ikke er tilfaddet, at der er taget hgjde for dette i beregningen af andel skronevaardien.

At eventuelle hadftel sesforhold for andel shaverne, ud over hvad der er betalt for andelen, er kor-
rekt oplyst.
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4.2 Overholdelse af bogfaringsloven
Vi har paset, at foreningen pa alle vassentlige omrader overholder bogferingsloven.

4.3 Radgivnings- og assistanceopgaver

Vi har i forbindelse med regnskabsafslutningen udarbejdet fordag til arsrapport.

Vi har i den forbindelse indhentet administrators godkendelse af de efterposteringer, som vi har udar-
bejdet i forbindelse med opstillingen af arsregnskabet.

Vi har aftalt med foreningens bestyrelse, at vi i forbindelse med regnskabsafd utningen for 2015 udar-
bejder fordag til:

o Arsregnskab i overensstemmel se med den geddende lovgivning

4.4 Forsikringsforhold

Vores revision har ikke omfattet foreningens forsikringsforhold. Vi anbefaler, at foreningen mindst én
gang arligt f&r gennemgaet den samlede forsikringsdaskning med forsikringssel skabet eller -maagleren
med henblik pa at vurdere de tegnede dakninger mv., herunder om daekningen pa de tegnede forsik-
ringer er tilstrakkelig, og om foreningen eventuelt mangler at tegne forsikringer pa saalige omrader.

5. Konklusion pa den udferterevision

5.1 Revision af &rsregnskabet
Vores revision har ikke givet anledning til kritiske bemaarkninger til &rsregnskabet eller til administra-
torsforvaltning af foreningens forhold.

Hvis bestyrelsen godkender arsrapporten i den foreliggende form, vil vi forsyne arsregnskabet med en
revisionspategning uden forbehold, men med supplerende oplysning om, at de i regnskabet indarbej-
dede budgetta ikke har vaget underlagt voresrevision.

6. Revisionens formal og omfang samt ansvar sfordeling

6.1 Revisionens for mal og omfang samt ansvar sfordeling

| vores protokollat af 17.02.2015 er revisionens formd, omfang og udferelse, revisors rapportering
samt ansvarsfordelingen mellem bestyrelse og revisor beskrevet. Vi skal henvise hertil, ligesom vi
anbefaler, at eventuelle nye bestyrel sesmediemmer fa&r udleveret et eksemplar heraf.

Som omtalt i ovennaevnte revisionsprotokollat er det bestyrelsens ansvar, at det gennem hensigts-
meaessi ge forretningsgange samt registrerings- og kontrolsystemer sikres, at tilsigtede og utilsigtede fejl
savidt muligt forebygges samt opdages og korrigeres.
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7. Forretningsbetingel ser

Vi forudsadter, at bestyrelsen har accepteret vores forretningsbetingel ser. V ores forretningsbetingel ser
(dateret 1. januar 2011) er gengivet pa Deloittes hjemmeside
www.del oitte.com/dk/forretningsbetingel ser-dk.

Vi skal saarskilt henlede opmaaksomheden pa fal gende bestemmel ser i forretningsbetingel serne:

o Deloitte er ansvarlig for den leverede ydelse under aftalen i overensstemmelse med dansk rets
amindeligeregler.

o Deloitte er ikke ansvarlig for indirekte tab eller faggeskader, herunder tab af goodwill, image,
indtjening, fortjeneste eller tab af data.

o Deloitte kan ikke holdes ansvarlig for krav, der métte opsta som et resultat af falsk, misvisende
eler ufuldstaandig information, data eller dokumentation, som er tilvejebragt af andre end De-
loitte éler andre Del oitte-medlemsfirmaer, der anvendes som underleverandarer.

) Denne aftale, herunder disse forretningsbetingelser, og ydelsen leveret i forbindelse hermed
reguleres af og fortolkes i overensstemmelse med dansk lov. Eventuelle tvister, der métte opsta
pa baggrund af eller i forbindelse med denne aftale eller ydelsen, kan udelukkende indbringes
for danske domstole.

Vi beder i avrigt foreningens bestyrelse at |aesse forretningsbetingelserne, idet vi tillader os at betragte
bestyrelsens underskrift pa denne protokol som udtryk for, at bestyrelsen tillige accepterer forret-
ningsbetingel serne.
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8. Erkleering

Ifelge lovgivningen skal vi erklazre, at vi opfylder lovgivningens krav til uafhaangighed, og at vi under
revisionen har modtaget ale de oplysninger, vi har anmodet om.

K gbenhavn, den 16.02.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Mogens Holm Christensen
statsautoriseret revisor

Fremlagt pa bestyrelsesmgdet den

Bestyrelse
Knud Rasmussen Torben Boisen Y vonne Pauly
formand naestformand kasserer

Kirsten Christensen Niels Pedersen
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