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Strandgérden 8-71, 175-182

2680 Solred Strand

CVR-nr. 14214275

Bestyrelse

Knud Rasmussen, formand
Torben Boisen, nestformand
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Andelsboligforeningen Strandgirden III

Bestyrelsespategning
Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 2014 for Andelsboligforeningen Strandgarden III.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, lov om andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31.12.2014, samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01. -

31.12.2014.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solred, den 17. februar 2015

Kasserer
(\jh‘]l(m/\Pauly
Bestyrelse
//M/ (J
Knud Rasmussen Torben Boisen
naestformand
Niels Pedersen Inger Kjellin
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Den uafhangige revisors pitegning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Strandgéirden I11

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Strandgérden III for regnskabséret 01.01. - 31.12.2014, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance samt noter. Arsregnskabet aflzgges efter drsregn-
skabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 0g 8
samt foreningens vedtagter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nad-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert vores revision
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

FEn revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation

i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for foreningens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31.12.2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséaret 01.01. - 31.12.2014 i overensstemmelse
med érsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om drsregnskaber for andelsboligfor-
eninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal i resultatopgerelse og noter. Disse bud-
gettal har, som det ogs fremgér af resultatopgerelsen og noter, ikke varet underlagt revision.

Kabenhavn, den 17. februar 2015
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Intern revisors pategning

Jeg har gennemgéet rsregnskabet for Andelsboligforeningen Strandgarden Il med tilhgrende specifika-

tioner.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerme opkraevede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsboligfor-
eningslovens § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. §, samt at give de
efter andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, kravede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende mod-
taget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelsen
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser foreningens aktivitet 1 det forlebne regnskabsar.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra gebyrer mv. indteegtsferes i takt med at indbetalingerne finder sted. Disse indteegter er saledes
ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
perioden.

Finansielle indteegter bestér af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestéar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-

geld, laneomkostninger fra optagelse og omprioritering af lan (prioritetsgeld) samt renter af bankgzld og
ovrig geld.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af et beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesarbejder pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af beleb til "Overfert
resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstrack-
kelig til at dzekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige
afskrivninger mv.).

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) optages til foreningens anskaffelsessum med tilleg af forbed-
ringsudgifter.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansaittes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse
af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele,
samt resterende overforsel af arets resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse
imedegielse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. De reserverede beleb indgér ikke i beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved 1aneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vardiansattes prioritetsgalden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets labetid.

Prioritetsglden er saledes verdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgeaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det oprindeligt modtagne pro-
venue ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen af-
skrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pé optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsposter
@vrige geldsforpligtelser vardiansattes til nominel verdi.

Ovrige noter

Neogleoplysninger

De i note 19 anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgér af note 20. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsbolig
loven samt vedtegternes paragraf 15.
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Resultatopgerelse for 2014
Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2014 2014 2013
Note kr. kr. kr.
Boligafgift, 1 2.370.360 2.370.360 2.378.880
Gebyrer mv. ved salg af boliger 28.500 0 15.800
Tilskud, energibesparelser 40.783 0 0
Indtaegter 2.439.643 2.370.360 2.394.680
Ejendomsskatter, renovation mv. (842.510) (850.700) (814.520)
Forsikringer (113.383) (114.900) (110.745)
Kontingent fellesarealforening 21.600 0 (49.600)
Drift og vedligeholdelse af feelleshus 2 (29.895) (26.800) (39.002)
Vedligeholdelse lobende 3 (82.575) (120.000) (134.213)
Vedligeholdelse, genopretning og renovation 4 (332.280) (359.100) (479.462)
Administration 5 (127.983) (122.250) (116.166)
Foreningsudgifter 6 (43.999) (46.000) (34.633)
Gartnerudgifter, pasning af fallesarealer 7 (69.375) (87.500) (106.585)
Driftsomkostninger (1.620.400) (1.727.250) (1.884.926)
Resultat for finansielle poster 819.243 643.110 509.754
Finansielle indtagter 26.226 0 12.497
Finansielle omkostninger 8 (83.318) (36.200) (77.501)
Arets resultat 762.151 606.910 444.750
Forslag til resultatdisponering:
Overfert til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen" 903.051 0 444.750
Anvendt af "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen" (140.900) 0 0
762.151 0 444.750
Overfert til "Overfort resultat mv.":
Betalte afdrag pa prioritetsgald 505.846 518.382 0
Overfort restandel af arets resultat (505.846) 88.528 0
0 606.910 0
Disponeret 762.151 606.910 444.750
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Balance pr. 31.12.2014

2014 2013

Note kr. kr.
Ejendommen matr. nr. 14dh, Jersie By, Jersie 9 57.889.778 57.889.778
Materielle anlaegsaktiver 57.889.778 57.889.778
Anlzgsaktiver 57.889.778 57.889.778
Tilgodehavende boligafgift mv. 7.982 0
Varmeafregning, tidligere &r 37.488 1.878
Antenneregnskab 10 2.376 2.590
Vandafledningsafgift 2014 11 28.660 17.880
Andre tilgodehavender 0 7.225
Forudbetalte omkostninger 6.500 0
Tilgodehavender 83.006 29.573
Likvide beholdninger 12 1.570.945 2.479.051
Omsztningsaktiver 1.653.951 2.508.624

Aktiver 59.543.729 60.398.402
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Balance pr. 31.12.2014
2014 2013

Note kr. kr.
Andelsindskud 11.327.955 11.327.955
Overfort resultat mv. 43.252.875 43.252.875
Egenkapital fer andre reserver 54.580.830 54.580.830
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 1.347.801 585.650
Andre reserver 1.347.801 585.650
Egenkapital 13 55.928.631 55.166.480
Prioritetsgaeld 14 2.994.154 3.500.000
Nordea Prioritet, SDO, konto 8979853298 504.726 504.726
Depositum, felleshus 12.200 11.050
Mellemregning, handler 0 1.107.921
Varmeregnskab 2014/15 15 61.139 17.925
Varmeafregning, tidligere ar 0 44.907
Diverse kreditorer 16 42.879 44.790
Forudbetalinger, beboere 0 603
Gezldsforpligtelser 3.615.098 5.231.922
Passiver 59.543.729 60.398.402
Eventualforpligtelser 17
Forsikringer 18
Negleoplysninger 19
Beregning af andelsvaerdi 20
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Noter til arsregnskabet

1. Boligafgift,

Boligafgift er opgjort eksklusive varmebidrag, vandafledningsafgift og antenneafgift og har 12014

ménedsvis vearet opkravet som felger:

Type A
Type B
Type C

2. Drift og vedligeholdelse af faelleshus
Lejeindtaegter
Erstatninger

Indtaegter

Varme

El

Vandafgift

Renovation, felleshus
Rengering og opsyn
Udlejning, len
Vedligeholdelse og rengering

Omkostninger

Resultat fzelleshus, underskud

01.01 - 01.07 -

30.06.2014 31.12.2014

kr. kr.
2.040 2.020
2.790 2.770
3.420 3.400

Tkke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2014 2014 2013

kr. kr. kr.
40.050 31.200 53.800
1.000 0 1.180
41.050 31.200 54.980
16.540 18.000 19.535
5.852 6.000 8.011
3.708 2.000 1.427
6.393 0 13.410
16.000 16.000 16.000
6.000 6.000 6.000
16.452 10.000 29.599
70.945 58.000 93.982
29.895 26.800 39.002
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Noter til arsregnskabet
Tkke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2014 2014 2013
kr. kr. kr.
3. Vedligeholdelse lebende
Maler og malerartikler 0 3.126
Murer 2.119 37.223
Elektrikerarbejde og el-artikler 0 1.435
Lasesmed 0 3.126
Kloakservice 20.228 23.625
Snedker og temrer 21.776 37.860
VVs 38.103 23.479
Diverse 349 4.339
82.575 120.000 134.213
4. Vedligeholdelse, genopretning og renovation
Vinduesprojekt 0 0 3.629.202
Anslaet forbedringsdel, vinduesprojekt 0 (140.900) (1.250.000)
Varmemalere 0 0 251.784
Redaner 332.280 500.000 0
Overf. fra reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 0 0 (2.151.524)
332.280 359.100 479.462
5. Administration
Honorar, formand 20.000 20.000 20.000
Honorar, kasserer 30.000 30.000 30.000
Honorar héndvaerkskontrakt 18.000 18.000 18.500
Revision 32.100 28.750 28.750
Anden regnskabsmaessig assistance 0 0 7.625
Advokat 0 0 0
Kontorhold 1.967 4.000 1.198
Edb-udgifter og software 2.791 2.400 0
Smaéanskaffelser 11.183 6.000 0
Porto, gebyrer mv. 8.087 9.000 7.328
Telefonudgifter og webside 3.435 2.600 2.765
Kersel 399 0 0
Diverse 21 1.500 0
127.983 122.250 116.166
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Noter

6. Foreningsudgifter
Bestyrelsesmeder

Fallesmeder og generalforsamling
Faellesaktiviteter

Kontingenter

Gaver

Kursus, bestyrelse

7. Gartnerudgifter, pasning af faellesarealer
Gartner

Vej -rydning/saltning

Diverse udgifter, faellesarealer

8. Finansielle omkostninger

Renteudgift, Nordea, kontonr. 2551 575 635, driftkonto
Prioritetsrenter, Nordea kredit

Renteudgifter, bank

Renteudgifter, gvrige

Laneomkostninger

Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2014 2014 2013
kr. kr. kr.
18.352 20.000 15.879
4.871 7.000 2.952
6.785 2.000 1.154
13.831 14.000 13.960
160 1.000 688
0 2.000 0
43.999 46.000 34.633
54.000 54.000
15375 50.625
0 1.960
69.375 87.500 106.585
18.750 11.084
64.445 13.417
56 0
67 0
0 53.000
83.318 36.200 77.501
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Noter til arsregnskabet
2014 2013
kr. kr.
9. Ejendommen matr. nr. 14dh, Jersie By, Jersie
Anskaffelsessum primo 57.889.778 56.639.778
Tilgang, ansldet forbedringsdel, vinduer og dere 0 1.250.000
Regnskabsmassig verdi 31.12 57.889.778 57.889.778
Offentlig almindelig vurdering 01.10.2012 78.000.000 78.000.000
Heraf grundvardi 33.026.700 33.026.700
10. Antenneregnskab
Saldo 01.01. 2.589 10.340
Afholdte omkostninger 349.107 333.050
351.696 343.390
Indbetalt a conto, beboere (349.320) (340.800)
2.376 2.590
11. Vandafledningsafgift 2014
Vandforbrug, a conto 147.940 137.160
Indbetalt a conto, beboere (119.280) (119.280)
28.660 17.880
12. Likvide beholdninger
Kassebeholdning, bestyrelse inkl. felleshuskonto 13.266 7.395
Nordea, konto 2551575635, driftskonto 1.047.310 1.968.764
Nordea konto 0746233337, driftkonto Prioritets SDO 510.369 502.892
1.570.945 2.479.051
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Noter til arsregnskabet
2014 2013
kr. kr.
13. Egenkapital
Andelsindskud
Saldo 01.01. 11.327.955 1:1.327.955
11.327.955 11.327.955
Overfort resultat mv.
Overfart overskud, primo 43.252.875 43.252.875
Betalte afdrag pé prioritetsgaeld 505.846 0
Restandel af arets resultat (505.846) 0
Overfert resultat mv. i alt 43.252.875 43.252.875
Egenkapital fer andre reserver 54.580.830 54.580.830
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo 01.01. 585.650 2.292.424
Arets reservation 903.051 444,750
1.488.701 2.737.174
Arets forbrug af reservationer (140.900) (2.151.524)
Andre reserver 1.347.801 585.650
Egenkapital i alt 55.928.631 55.166.480
Hovedstol Renter Restgzld Kursveaerdi
14. Prioritetsgzeld Kkr. kr. kr. kr.
Nordea Kredit, rentetilpasning, a)
inkonvertibelt 3.500.000 64.445 2.994.154 2.954.544
2014 2013
kr. kr.
Opdeling af lan
Langfristet del 2.309.374 2.981.584
Kortfristet del (naste ars afdrag) 684.780 518.416
2.994.154 3.500.000

a) Lanerente pr. 31.12.2014 1,7383 pct. p.a. Restlobetid 4 1/4 ar.
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Noter til drsregnskabet

2014 2013
kr. kr.
15. Varmeregnskab 2014/15
Indbetalt a conto, beboere 327.880 327.880
Varmeforbrug a conto, beboere (266.741) (309.955)
61.139 17.925
16. Diverse kreditorer
Afsat revision og regnskabsmaessig assistance 32.100 32.250
Tilbageholdt A-skat 36.266 37.837
Afregnet A-skat (27.365) (27.457)
Tilbageholdt AM-bidrag 7.444 7.772
Afregnet AM-bidrag mv. (5.612) (5.612)
Skyldig lon 46 0
42.879 44.790

17. Eventualforpligtelser

I henhold til oplysning fra Statens Administration af 26.02.2014 har foreningen modtaget stette fra
staten og kommunen til etablering af andelsboligforeningen. Af denne stette kan 34.230 tkr. jf. § 160 k
i lov om almene boliger mv. kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlagning med en anden andelsboligforening (Belgbet er opgjort pr. 31.12.2013).

Heeftelsesforhold
Hzftelsesforholdene for medlemmerne er oplyst i note 19 om negleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshavere.

18. Forsikringer
Der er tegnet bestyrelsesansvars- og besvigelsesforsikring gennem ABF.
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Note, nagleoplysninger

19. Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer. [
Andelsboligforeningen Strandgérden III anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de

arealbaserede nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den
enkelte andelshaver.

Lovkrzavede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en reekke negleoplysninger om

foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Nogleoplysningere er beregnet pa

baggrund af oplysningerne i arsregnskabet, herunder bestyrelsens forslag til vaerdiansattelse af andelene.

Negleoplysningerne felger her:

Boligtype

Antal

BBR Areal,

2
m

Bl

Andelsboliger

71

6.655

B2

Erhvervsandele

Andelskvadratmeter i alt

6.655

B3

Boliglejemal

B4

Erhvervslejemal

B5

@vrige lejemal, keldre, garager mv.

202

B6

Ialt

72

6.857

Seet kryds

Boligernes
areal (BBR)

Boligernes
areal

(anden kilde)

Det
oprindelige
indskud

Andet

Cl

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien ?

2

Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af boligafgiften ?

@3

Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:

Areal bolig + grund

Ar

D1

Foreningens stiftelsesér:

1986

D2

Ejendommens opferelsesar:

1987
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Note, nogleoplysninger
19. Nogleoplysninger, fortsat
Seet kryds Ja Nej
El Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for
andelen? x
Huvis ja, beskriv hvilken heftelse, der er i foreningen:
E2
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
Seet kryds prisen vurdering vurdering
Fl Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien X
Ejendomsveerdi (F2) divideret
Anvendt verdi pr. 31.12.2014 | med m” ultimo aret i alt (B6)
Forklaring pi udregning kr. kr. pr. m’
2 Ejendommens vardi ved det
anvendte vurderingsprincip 79.250.000 11.558
Andre reserver (F3) divideret
Anvendt veerdi pr. 31.12.2013 | med m’ ultimo dret i alt (B6)
Forklaring pd udregning kr. kr. pr. m’
E3 Generalforsamlingsbestemte
reserver 1.347.801 197
Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsveerdi (F2)
ganget med 100
Forklaring pa udregning %
F4
Reserver i pet. af ejendomsvardi 2
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Note, negleoplysninger
19. Negleoplysninger, fortsat
Saet kryds Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplesning? .4
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (Lovbekendtgerelse
nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 Er der tinglyst tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pé foreningens
gjendom? X
Ultimoménedens indtsegt (uden fradrag for
tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divideret
med det samlede areal for andele p Kr. pr. andels-
Forklaring pé udregning balancedagen (B1+B2) m’ pr. ir
HI L :
Boligafgift (bolig og erhverv) 196.820 x12 /6.655 355
H2 o
Erhvervslejeindtaegt x12 /6.655
H3
Boliglejeindtegt x 12 /6.655
Arets resultat divideret med med det samlede
Forklaring pa udregning areal for andele pé balancedagen (B1+B2)
Forrige dr kr. | Sidste ar kr. | Tar kr. pr.
pr. andels-m’ pr. andels-m’ | andels-m”
7 |Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr.
andelskvadratmeter (sidste 3 &r) 170 67 115
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Note, negleoplysninger

19. Negleoplysninger, fortsat

Gns. kr. pr.
andels-m2

Forklaring pa udregning

K1

Andelsveerdi

11.417

Andelsveerdi pa balancedagen
(note 20) divideret det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

Geld - omsatningsaktiver

295

(Geldsforpligtelser jf.
balancen minus
omsztningsaktiver jf.
balancen) divideret det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

K3

Teknisk andelsvaerdi

11.712

K1 plus K2

Forklaring pi udregning

Vedligehold (hhv. lebende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret
med det samlede areal ultimo dret (B6)

Forrige ar kr. | Sidste dr kr.
pr. m’ pr. m’ I ar kr. pr. m2

M1 )

Vedligeholdelse, lobende (gns. kr. pr. kvm.) 9 20 12
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering

(gns. kr. pr. kvm.) 86 384 48
M3

Vedligeholdelse i alt (kr. pr. kvin.) 95 404 60

Regnskabsmaessig vaerdi af
ejendommen (jf. balancen) -
gaeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmaessige veerdi af
ejendommen (jf. balancen)

ganget med 100
Forklaring p2 udregning %
p Friveerdi (gzldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmeessige veerdi) 94
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Note, negleoplysninger

19. Negleoplysninger, fortsat

Forklaring pd udregning

Arets afdrag divideret med det samlede areal
for andele pa balancedagen (B1+B2)

Forrige dr kr. [ Sidste r kr. | [ ar kr. pr.
pr. andels-m’ pr. andels-m’ | andels-m2
R .
Arets afdrag pr. andelskvadratmeter (sidste 3 4r) 0 0 76

Supplerende negletal i evrigt

Ud over de lovkraevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende nogletal pr. statusdagen, der
medvirker til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske forhold:

Kr. pr. andels{ Kr. pr. m’
m’ total
Offentlig ejendomsvurdering 11.721 11.375
Valuarvurdering
Anskaffelsessum (kostpris) 8.699 8.442
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 295 286
Foreslet andelsvaerdi 11.417 11.081
Reserver uden for andelsverdi 203 197
Kr. pr. m’

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligkvadratmeter 356
Boligafgift i gennemsnit pr. erhvervsandelkvadratmeter
Boliglejeindtagt i gennemsnit pr. udlejede boligkvadratmeter
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. udlejede erhvervslejekvadratmeter
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger 19
@vrige omkostninger 55
Finansielle poster, netto 3
Afdrag 23

100
IFdigafgiﬂ i pct. af samlede ejendomsindtaegter 97
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Note, veerdiansattelse af andele

20. Beregning af andelsvaerdi

Under henvisning til lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber skal det oplyses, at salg af
andele er underlagt prismaksimeringsbestemmelserne. Den maksimale verdi opgeres pé grundlag af den
verdi ejendommen vardiansettes til i andelsvardiberegningen. Ifelge lovens § 5, stk. 2 kan ejendommens
veerdi fastsattes til folgende veerdier 1 andelsvaerdiberegningen:

Litra a, kostpris
Litra b, handelsvardi som udlejningsejendom (valuarvurdering)
Litra ¢, seneste offentlige ejendomsvurdering

Opmarksomheden henledes pa, at andelsvaerdien pavirkes af ndringer i ¢jendommens vaerdiansattelse.
Over tid sker der @ndringer i ejendommens vardianszttelse, som vil have vasentlig indflydelse pé andels-
verdien, savel i opadgiende som nedadgiende retning.

Bestyrelsen foreslar folgende veerdianszttelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litrac,
(offentlig ejendomsvurdering), samt vedtegternes § 15:

2014 2013
kr. kr.
Egenkapital for andre reserver 54.580.830 54.580.830
Regulering ejendommens vaerdi:
Ejendommens bogferte vardi (57.889.778)
Ejendommens verdi ifelge offentlige
vurdering pr. 01.10.2012 78.000.000
Tilgang efter vurdering, ansldet forbedringsdel,
vinduer og dere, anskaffet 1 2013 1.250.000 21.360.222 21.360.222
Regulering, prioritetsgeeld:
Prioritetsgzeld, bogfert restgeld 2.994.154
Prioritetsgaeld, kursvaerdi af restgzeld (2.954.544) 39.610 (3.178)

Maksimal reguleret egenkapital 75.980.662 75.937.874
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Note, vaerdiansattelse af andele

2014 2013
kr kr.

20. Beregning af andelsveerdi, fortsat
Bestyrelsens forslag til reguleret egenkapital medferer, at
vardien pr. andelskrone opgeres séledes:

Reguleret egenkapital 75.980.662 75.937.874

Andelsindskud 11.327.935 11.327.955
Verdi pr. andelskrone 6,7074 6,7036

Det mé antages, at den offentlige vurdering er folsom over for bl.a. renteudsving.

Fordeling af andelsverdien pa typer af andele:

Maksimal
vaerdi pr

Maksimal andel i
vardi pr. procent af
andel pr. indskuds-

Indskud 31.12.2014 kapital

kr. kr. kr.

Type A 127.790 857.139 7,57
Type B 159.415 1.069.260 9,44
Type C 186.613 1.251.688 11,05

Opmerksomheden henledes p4, at foreningen i henhold til domspraksis har pligt til at regulere mak-
simalprisen, hvis der opstar veesentlige udsving i egenkapitalen mellem to generalforsamlinger.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at veerdien pr. andelskrone fastseettes til 6,7074 kr.

P4 den ordinzre generalforsamling den 23. marts 2014 blev vardien pr. andelskrone
fastsat til 6,7036 kr.



