Referat fra generalforsamlingen den 31. marts 2019

Fremmagdte: 41
Fuldmagter: 0
Stemmeberettigede: 41
Dagsorden
1. Valg af dirigent
2. Valg af stemmeteller
3. Bestyrelsens beretning
4. Forelaggelse af arsregnskab, forslag til vaerdiansaettelse og evt. revisor-beretning samt

godkendelse af arsregnskab og veerdiansaettelsen

5. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt. andring af
boligafgiften

6. a) Forslag fra bestyrelsen:
Bestyrelsen har ingen forslag, men @nsker — i lyset af den ringe deltagelse fra andelshaverne
i de seneste faelles arrangementer — en drgftelse af aktiviteterne i foreningen. Det er tanken,
at drgftelserne skal munde ud i nedsaettelse af et aktivitetsudvalg.
b) Forslag fra andelshaverne.

7. Valg af bestyrelsen

8. Eventuelt

1. Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog Susanne Waever som dirigent, der patog sig hvervet og enstemmigt blev valgt.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og varslet.

2. Valg af stemmetzeller

Nr. 58 ognr. 53

3. Bestyrelsens beretning

Beretningen var omdelt med indkaldelsen til generalforsamlingen. Formanden gennemgik
beretningen. Det kunne konstateres, at det har vaeret et ar med udfordringer og szerligt vandskader
og varmt vand har fyldt meget.

e Vandskader - Der har veeret mange vandskader i 2018 og 2019 — nogen mindre end andre
— der udmundede i en varslet stigning af forsikringspreemien med ca. 300% efter skader pa
ca. % mio. Flere forsikringsselskaber har ikke gnsket at forsikre foreningen, men det er lykkes
forsikringsmaegler at indga aftale med Codan for en arlig praemie pa ca. 116.000 kr.
| forbindelse med skaden pé fjernvarmergr mellem bolig nr. 175 og nr. 182 har de tre
foreninger talt om en fzlles forsikring.

Bestyrelsen opfordrer andelshaverne til at tjekke eget vandforbrug ca. én gang manedligt.
Solrgd Vandvaerk har oplyst, at der skulle vaere en app pa vej, sa vandforbrug kan tjekkes pa
tif.



Som forebyggende foranstaltning mod vandskader, vil bestyrelsen gennemga redaner samt
ventiler pa loftet.

e Varmt vand — En del andelshavere har manglet varmt vand. Bestyrelsen har vaeret i kontakt
med VVS-installatgr, Redan/Danfoss og Grundfos. Forskellige foranstaltninger har vaeret
anvendt, derunder udskiftning fra 4 mm rgr til 6 mm rgr og udskiftning af mellem 12-15
redaner. Redan/Danffoss har indvilliget i at betale redanerne, mens foreningen afholder
udgifter til VVS-installatgr for udskiftning. Nr. 22, 45 og 52 mangler fortsat varmt vand. De
to pumper i boilerrummet er efterset og det er klarlagt, hvilken pumpe er til hhv. sommer-
og vinterbrug. Steen Hansen, nr. 34, er udvalgt til ny varmemester.

e Vedligeholdelse — | 2018 er der malet plankevaerker og udvendigt trae. Desuden er fuger pa
badeveerelser efterset og udbedret.

e Salg — Der er ikke solgt boliger i 2018.

e Venteliste - Faldet fra 20 til 13 betalende pa ventelisten, der fortsat er lukket.

e Sociale aktiviteter — Feelleshuset benyttes til gymnastik, musik, nytarsfrokost m.m.
Bestyrelsen bakker op om initiativer til nye arrangementer.

e Fellesarealforeningen — Samarbejdet med de andre foreninger gar fint. Niels Pedersen nr.
37 sidder som formand i feellesarealforeningen.

e Forbedringer og andringer ved egen andelsbolig — Husk fotos, alt el og VVS skal laves af
autoriseret.

* Forskgnnelsesdag — Fastsat til den 16. juni 2019 kl. 10:00.

Kontakt: Bestyrelsen traeffes hver den 1. mandag i maneden. lkke pa facebook-siden. Ved akutte
problemer henvises til handvaerkerkontakten.

Formandens beretning blev herefter godkendt.

4. Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdians®ttelse og evt revisorberetning samt
godkendelse af drsregnskabet og vaerdiansaettelsen

Yvonne Pauly gennemgik arsrapporten og revisionspategningen.

Ikke de store udsving. Budgettet er holdt og der har lkke vaeret massive vedligeholdelses-
omkostninger.

Ingen bemaerkninger i revisionspategning. Kommunikerer med revisor om intern kontrol.
| regnskabet er der lidt hgjere indtsegt end beregnet, da der ikke er budgetteret med salg m.v.

Ejendomsskat og forsikring ligger pa niveau med budget og lidt lavere end sidste ar. Forsikring er
faldet fra ca. 117.000 kr. i 2017 til ca. 75.000kr. i 2018 incl. maeglerhonorar.

Renholdelse ligger lidt over budget. Vi har veaeret lidt optimistiske i forhold til udgifter til saltning,
som er forsggt bragt ned.

Administrationsomkostningerne ligger pa budget, med undtagelse af 1.000 kr.

@vrige foreningsomkostninger, derunder omkostninger ifb. med bestyrelsesmgder, fallesaktivi-
teter, arbejdsdag, julefrokost m.v. ligger under budget.



Renteindtaegter og renteudgifter gar naesten op. Der er modtaget flere renteindtaegter end
forventet. Posten forsvinder, idet lanet er feerdigbetalt pr. 31/12-2019.

Overskud fgr afdrag er iht. Regnskab ca. 685.000 kr. der er betalt prioritetsafdrag pa ca. 721.000 kr.
Hele overskuddet brugt til at betale afdrag.

Iht. balancen, side 11, er ejendomsvaerdi status quo. Der er ikke sket opskrivning eller vaerdi-
regulering.

Igangvzaerende vandregnskab og varmeregnskab. Forudbetalte omkostninger pr. 28/12-18 daekker
regning fra forsikring.

Likvide beholdninger er ca. 1 mio. Heraf star den % mio. pa plus-minus kontoen. | januar 2019 er
betalt ejendomsskat og forsikring for hele aret.

Egenkapitalen udger ca. 58 mio. kr. incl. reserver pa ca. 645.000 kr., der er reserveret til
vedligeholdelse (hensaettelser). Hensattelserne kan saledes anvendes til vedligeholdelse, hvorefter
den sa udgar af formuen uden pdvirkning af driftsregnskabet. Safremt der i stedet optages lan til en
sadan vedligeholdelse, vil andels-kronen falde.

Overfgrt resultat pa 685.000 kr.
Udfordringen er, at vi kgrer med den offentlige ejendomsvurdering, der ikke er reguleret.
Gezlden:

Sidste ar var gaeld pa lan 900.000 kr., der er nedbragt til 182.000 kr. pr. 31.12.2018 og pr. 31.03.2019
feerdigbetalt.

Antenneregnskab er udlignet. Der var ca. 40.000 kr. til gode hos andelshaverne. Man ma ikke med
foreningens midler udligne antenneregnskab. Selvom det var en billigere Igsning hos Fibia, blev der
betalt Copy-Dan-afgift for hele aret, Uanset at der kun skulle betales i tre maneder. Belgbet er
refunderet fra Fibia i december 2018.

Det belgb der nu betales til Fibia indeholder Copy-Dan, sa der opkraeves ikke yderligere.
Prisstigninger ma forventes hvert ar.

Varmeregnskabet svinger. Sidste ar var der en gzld ogi ar et tilgodehavende.

Anden geeld:

Stor skyldig post i forhold til tidligere, der bl.a. omfatter udgifter til udskiftning af velux-vinduer, der
ikke blev faerdige samt energimaerkning.

Noter til regnskabet:

Side 13 - Gebyrer for salg af boliger pa 8.900 kr. indeholder indtaegter fra venteliste og gebyr for
udstedelse af ejerskifteerklaeringer.

Side 20 - Faelleshuset



Side 21 — Nggletal: BBR — henter revisor. Ingen fejl.

Side 26: Beregning af andelsvaerdien.

Andelsindskud uandret. Vi fglger den offentlige vurdering.
Side 27:

Andelskroner stiger fra 6,9053 kr. til 6,9673 kr., svarende til en stigning pa ca. 8.000-12.000 kr. pr.
bolig afhaengig af boligtype.

Dette blev enstemmigt vedtaget.

Regnskab godkendt.

5. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse
Yvonne Pauly gennemgik det udleverede likviditetsbudget for 2019.

De gra felter pa budgettet (antenne, Copy-Dan, vand og varme har ikke noget med driften at ggre.
Det er mellemregninger med andelshaverne.

Der laves ikke bade likviditets- og driftsbudget, da forskellen er minimal.
Boligafgift usendret.

Der foreslas samme antenneopkraevning, vand og varme.
Ejendomsudgifter falder pga. lan, mens forsikringen siger i 2019.

Falleshuset er sat til samme niveau pa 2018 priser, dog afsat 50.000 kr. til at faerdigggre to vaerelser
og kontoret i feelleshuset.

Ejendomsvedligeholdelsen er ikke sat pa de enkelte udgifter, men afsat et skensmaessigt belgb ca.
6.000 kr. pr. maned. Herudover er der afsat 100.000 kr. til mureren, der har fuget badevaerelser i
februar 2019 og 24.000 kr. til spuling og fotooptagelse af kloakker.

Til gartner og snerydning er der i 2018 brugt 141.000 kr. og i arets budget estimeret til 114.000 kr.
Resultat pa budget udviser 412.578 kr.

Formand: Pga. forsikringssituationen ma der dialog i bestyrelsen om, hvorvidt mindre skader skal
meldes til forsikringen eller om foreningen skal betale. Forsikringsselskab kigger pa antal skader.

Neestformand: | forhold til vedligeholdelsesplanen er dette ikke indlagt i dette ars budget, da der
forst tages tiltag i 2020. Der kan enten lane penge eller spare penge sammen sa man kan udfgre
vedligeholdelsesarbejder uden andelskronen nedszettes pga. lan.

Det overskud der ligger i ar vil vaere opsparing.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt.



6. Forslag fra bestyrelsen og forslag fra andelshaverne
Indlzeg fra bestyrelsen v/naestformanden:

Hvorfor er det et problem for foreningen at der ikke er tilslutning til arrangementer? Det opleves,
at man i mindre og mindre grad gnsker at deltage i foreningen.

Den ra kapital er pa plads, men med manglende social kapital. Uden engagement bliver det en
kedeligere og dyrere forening. Hvis man @nsker en staerk andelsforening, ma der bidrages til en
bedre og mere hyggelig forening.

Hvilken forening vil vi gerne have? Og har vi bidraget? Fx ved at tage ansvar for eget storskrald,
maling, deltage i forskgnnelsesdag mv. Ekstern administration er dyr.

Uden det sociale feellesskab og de blgde vaerdier er tilstede, falder det fra hinanden. Kan man
komme med ideer til arrangementer, feellesskab om motion, sangkor mv. efter lyst og interesser, sa
bakker foreningen op.

Hvad ger vi for at den sociale kapital er pa plads?

Nr. 21 — Forskgnnelsesdag er et godt arrangement. Vil gerne deltage i julefrokost, hvis man kan den
pag=ldende dag. Loppemarked var en god ide. Der kunne evt. veere en sommerfest. Men hvem skal
sta for det?

Nr. 30 - Har pre@vet med loppemarked og tejbytte — der var positive tilkendegivelse, men det er de
samme der szetter i gang. Det skal breddes ud.

Nr. 42 Forslag — gore forskgnnelsesdagen mgdepligtig. Mange hundelorte pa foreningens arealer.
Foreslar skraldespand til hundelorte sat op.

Nr. 21: Sveert for alle at deltage i forsk@nnelsesdag pga. alder. Udefrakommende med hunde der
0gsa er problemet.

Nr. 30 — Det er et problem, hvem der evt. skal temme skraldespande til hundelorte. Man kan fx
betale 150 kr. pr. maned til forsk@nnelse, der bliver tilbagebetalt, hvis man deltager. Der er mange
mader at ggre det pa.

Nr. 52: lkke vilje der mangler, men nogle gange kan man ggre andre ting i faellesskabet.
Formand: Darlig ide at tvinge folk til forskgnnelsesdag og at skulle betale for det.
Nr. 37: Ikke forbudt at samle noget op.

Naestformand: Ikke nogen god ide at opkraeve penge til forskgnnelse. Man kan netop ggre en masse
i lgbet af aret. Et begreb der hedder nursing - ansvarlighed for faellesarealerne.

Forslag til aktiviteter — kun fantasien der saetter graenserne. Fzelleshuset kan benyttes.

Nr. 182 - God ide at lave noget for bgrn.



Nr. 27: Kan der evt. pa tilmeldingssedlen ti forskgnnelsesdag sta, om man vil lave kaffe, bage kage
el. lign.

Nr. 27: @nsker en eller to baenke opsat i foreningen.

Formand: Opfordrer till at komme og hygge til forskgnnelsesdag, selvom man ikke kan lave noget.
Konklusion: Kunne godt teenke os at fa nedsat et aktivitetsudvalg med nye input,

Nr. 43, nr. 21, og nr. 8 har meldt sig til aktivitetsudvalg.

Forslag fra andelshavere:

Nr. 70 — Omdelt post til andelshaverne. Anses ikke som forslag. lkke ok ikke at mgde op pa
generalforsamlingen.

7. Valg af bestyrelse

Valg af formand: Torben Boisen blev genvalgt
Valg af bestyrelsesmedlemmer: Kirsten Christensen blev genvalgt

Steen Hansen Blev genvalgt
Valg af bestyrelsessuppleanter: Aase Vest blev genvalgt

Jeanette Lodberg blev genvalgt
Valg af revisor Eigil Hansen blev genvalgt
Valg af intern revisor Knud Rasmussen blev genvalgt

8. Eventuelt

Vedligeholdelsesplan

Vedligeholdelsesplan og energimaerkning er modtaget fra eksternt firma, der har haft adgang til alle
boligtyper. Der er afholdt mgde med nr. 28 og nr. 41, der under sidste generalforsamling tilkendegav
at ville deltage i udvalg.

Vedligeholdelsesplan indeholder ingen akutte problemer. Bebyggelsen vel-vedligeholdt og har faet
en paen karakter fra firmaet.

Tre forslag til vedligeholdelse er naevnt:

Nye plankevaerker ca. 200-250.000 kr., samtidig udskifte sternbraedder — begge dele til vedlige-
holdelsesfrie materialer. Det vil vaere fornuftige tiltag inden de skal males naeste gang.

Udskiftning af tagrender ca. % mio. kr.

Der ligger vedligeholdelsesarbejder for ca. 1 mio.

Firmaet anbefaler desuden spuling og foto af kloakker, som vi ggr i forvejen.
Der er samtidig pataenkt fotooptagelse af kloakkerne.

Evt. opgradering af fellesarealer. Grgn omstilling — fx el-bil



Firmaet skenner, at der frem til 2030 skal anvendes ca. 3,5 mio. kr. pa vedligeholdelse. Foreningen
bruger ca. 250.000 kr. om aret, s det star meget godt i mal + 1 mio. kr. til de foreslaede vedlige-
holdelsesarbejder. Det vil kunne ggres indenfor den nuvaerende husleje.

Energimaerkning:

Udarbejdet energirapporter for hver enkelt reekke. Energirapporterne kan ses pa hjemmesiden.
Boliger midt i reekken har energiklasse A og enderazkkehusene energiklasse B.

Ingen af naevnte energitiltag i rapporten er attraktive. Alene efterisolering af lofterne vil tage 40 ar
at afskrive.

Konklusionen er, at det ikke kan betale sig. Vi har trods alt energimaerke A.

Naeste ar vil der fremkomme en plan om, hvordan vi vedligeholder foreningen.

@vrigt under eventuelt:

Nr. 42: Hvad er regler for udlejning af faelleshuset?

Kun til udlejning, hvis man bor her.

Nr. 42 — Fartgraense pa parkeringspladsen?

Opfordrer til roligere kgrsel.

Nr. 19: Kan det meddeles til ejerforeningen, at man ikke ma parkere lige ved strandgarden?
Det har vaeret oppe i fellesarealforeningen. Ejerne er lige sa kede af det selv.

Nr. 37: Oplyser om gymnastikforening hver mandag kl. 13:00 - start efter sommerferien. Der er en
Uddannet dygtig instrukter og kaffe bagefter. Ca. én gang om maneden er der fzlles spisning.

Nr. 43: Opfordrer til at bruge facebooksiden mere aktivt, fx til bytte og salg.

Det var netop meningen med facebooksiden, der er en lukket gruppe. Send anmodning. Nar man
fraflytter, bliver man slettet.

Nr. 21 — Nyt om nabohjzelp?

Der uddeles seddel i postkassen. Skilt om naboovervagning er opsat.
Man kan ga til hjemmeside for at blive registreret og fa tre gratis klistermaerker.

Nr. 19 — Forteel hvis man rejser pa ferie.



Generalforsamlingen blev haevet og dirigenten takkede for god ro og orden.

Pa vegne bestyrelsen
Den 31. marts 2019
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Torben Boisen
Fo[rmand
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Niels Pedersen
Naestformand
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Susanne Waever
Dirigent
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Kirsten Christensen
Bestyrelsesmedlem

Steen Hansen
Bestyrelsesmedlem



