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Rapportering vedrorende revision af arsrapporten for dret 2019
1. Revision af arsregnskabet

1.1 Arsregnskabet
Vi har afsluttet revisionen af det af bestyrelsen aflagte arsregnskab for 2019 for A/B Strandgérden III.

1.2 Forhold af vzesentlig betydning for vurdering af drsregnskabet
Baseret pa vores revision skal vi fremhaeve folgende serlige forhold, der er af betydning for bestyrel-

sens vurdering af arsregnskabet:

1.2.1 Manglende funktionsadskillelse
Muligheden for at hindre vasentlige fejl 1 foreningens drsregnskab, herunder fejl forarsaget af besvi-
gelser, beror forst og fremmest pa, om der ved tilretteleggelsen af foreningens registreringssystemer

og forretningsgange sikres en betryggende intern kontrol.

Foreningens kasserer varetager stort set alle foreningens administrative regnskabsfunktioner, hvilket
indebarer, at der ikke er en effektiv funktionsadskillelse af foreningens administrative funktioner,
herunder mellem disponeringen af foreningens midler og bogferingen for foreningen. Herunder skal
det bemzrkes, at foreningens kasserer alene kan disponere over foreningens likviditet i banken, dog er
alle bilag pafert godkendelse fra formanden. Der er ménedlige bestyrelsesmoder med fokus pa eko-
nomi og budgetoverholdelse, og formanden foretager via “kigge-adgang” lebende stikprover af bank-
bevagelser og -saldi. Bestyrelsen ber vurdere, om der er behov for en yderligere godkender ved beta-

linger.

Vi er opmerksomme pa, at det pa grund af foreningens begransede ressourcer ikke umiddelbart er

praktisk muligt at etablere en effektiv funktionsadskillelse.

Den manglende funktionsadskillelse eger risikoen for fejl i foreningens arsregnskab som folge af til-
sigtede eller utilsigtede handlinger eller mangler. Fejl i &rsregnskabet, der er en folge af besvigelser,
vil ikke nedvendigvis blive opdaget under revisionen, da fejl af denne karakter sedvanligvis tilsleres
eller holdes skjult.

Vi skal understrege, at ovennavnte bemaerkninger ikke er udtryk for, at vi under vores revision har
konstateret konkrete forhold, der kunne indikere uregelmassigheder eller besvigelser, men de skal ses
som en understregning af, at funktionsadskillelse normalt er et vaesentligt led i en forenings interne

kontrol.



Deloitte 175

1.2.2 It-anvendelse

Vi har ikke gennemgaet foreningens generelle it-kontroller, da vi har vurderet, at eventuelle svagheder
eller mangler heri ikke vil kunne medfere vasentlige fejl eller mangler i arsregnskabet. Vi skal anbefa-
le, at foreningen foretager en vurdering af, om foreningens back-up-procedurer er tilstreekkelige til at

sikre, at bogferingsmaterialet kan genskabes, hvis det gér tabt.

1.2.3 Kassererens opgaver
Som en del af revisionen har vi stikprevevis kontrolleret, at indteegter og omkostninger, der er medta-
get i arsregnskabet, vedrerer foreningen. Vi har herunder kontrolleret, at kassererens honorar er i over-

ensstemmelse med budgettet.
Vi har endvidere afstemt foreningens beholdninger med kontoudtog fra pengeinstitut mv.

1.2.4 Andelenes vaerdi

Af arsregnskabet fremgar det, at andelenes vaerdi er opgjort til 109.648.058 t kr., svarende til en vaerdi
pr. andelskrone pa 9,6794 kr. Vardien af andelene er opgjort efter § 5, stk. 2 1 andelsbo-
ligforeningsloven samt foreningens vedtagter. Safremt veerdien vedtages pé generalforsamlingen, er
denne gzldende frem til den efterfolgende generalforsamling. Foreningen har dog, i henhold til doms-
praksis, pligt til at regulere maksimalprisen, hvis der opstar et vasentligt fald i andelskronen mellem

to generalforsamlinger.
Vi er ikke i stand til at vurdere, hvorvidt andelsvardien svarer til den reelt opnéelige salgspris.
2. Kommentarer til arsregnskabet

2.1 Resultatopgerelsen
Boligafgift
Boligafgiften er uzndret i forhold til 2018 og svarer til den budgetterede boligafgift for 2019.

Bestyrelsesmeder
Der er i r afholdt en omkostning pa 19.657 kr. pé bestyrelsesmiddag mv. for medlemmer af bestyrel-

sen med ledsager.

Resultatopgerelsen i evrigt
Vi har foretaget en analyse af resultatopgerelsens poster samt en sammenligning med tidligere ar. Vi
har stikprevevist bilagsrevideret poster i resultatopgerelsen. Dette har ikke givet anledning til be-

merkninger.

Der henvises til arsregnskabet og specifikationerne hertil.
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2.2 Balancen
Ejendommens vardi, 57.889.778 kr.

kr.
Anskaffelsessummen, godkendt af Solred Kommune. 56.639.778
Anslaet forbedringsdel, vinduesprojekt 2012 og 2013 1.250.000
57.889.778

Kassebeholdning og beholdningseftersyn
Vi har ikke foretaget fysisk kontrol af tilstedevaerelsen af foreningens kassebeholdning.

Der er ikke gennemfort uanmeldt beholdningseftersyn af likvide konti hos kassereren.

Ovrige balanceposter
De ovrige balanceposter €r stikprevevist afstemt til underliggende dokumentation eller analyseret.
Indregningen af aktiver og forpligtelser er vurderet, ligesom vi har vurderet regnskabsmassige skon.

Dette har ikke givet anledning til bemarkninger.

Kautions-, garanti- og andre forpligtelser
Det er meddelt os, at der ikke pahviler foreningen geelds-, kautions- eller garantiforpligtelser ud over

det i arsregnskabet anforte.
3. Skatteforhold

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskatteloven § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet fra erhvervsmeessig

virksomhed. Foreningen har ikke os bekendt haft skattepligtig aktivitet i regnskabsaret.
4. Qvrige oplysninger

4.1 Bestyrelsens regnskabserklaring
Som led i revisionen af vanskeligt reviderbare omrader har administrator afgivet en regnskabserklea-

ring over for os vedrerende arsregnskabet.

Bestyrelsens regnskabserklering fremgar af nedenstdende og vil saledes ved bestyrelsens underskrift
pa narvarende revisionsprotokollat betyde, at bestyrelsen efter bedste overbevisning bekrafter fol-

gende:

1. At vi er bekendt med bestyrelsens ansvar for, at arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse
med lovgivningens og vedtegternes krav til regnskabsafleggelse, herunder at arsregnskabet gi-

ver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.
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10.

11.

12.

13.

At foreningens kapitalberedskab, herunder den finansielle stilling og foreningens fremtidsudsig-

ter understetter, at going concern-forudsatningen er opfyldt.

At arsregnskabet indeholder de nodvendige oplysninger om eventuelle usadvanlige eller usikre
forhold.

At vi er bekendt med bestyrelsens ansvar for udformning og implementering af interne kontrol-

ler il at forebygge og opdage besvigelser.

At vi ikke har kendskab til oplysninger om besvigelser, pastiede besvigelser eller formodninger

om besvigelser, hvor besvigelserne kunne have en vasentlig betydning for arsregnskabet.

At arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

At vi har stillet alt regnskabsmateriale og underliggende dokumentation frem til dags dato til
radighed.

At vi har oplyst om alle aktuelle eller mulige overtraedelser af lovgivning eller anden regulering,

der har betydning for arsregnskabet.

At foreningen har opfyldt alle indgaede kontrakter, som ved manglende opfyldelse kan have

vasentlig indvirkning pa arsregnskabet.

At samtlige aktiver er indregnet { balancen, at disse er til stede, tilherer foreningen og er for-
svarligt mélt, herunder at foretagne nedskrivninger mv. er tilstrekkelige til at deekke den risiko,

der hviler pé aktiverne.

At foreningens aktiver ikke er pantsat, behafiet med e¢jendomsforbehold e.l. ud over det i ars-

regnskabet anforte.

At samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er indregnet

eller oplyst i arsregnskabet, og at disse er forsvarligt opgjort.

At der ikke er verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager mv. eller eventual-
forpligtelser, sdsom pensions-, kautions- 0g garantiforpligtelser, og andre skonomiske forplig-
telser, herunder valutarisici og leasingforpligtelser, ud over de i arsregnskabet anforte, som va-

sentligt vil kunne péavirke bedemmelsen af foreningens finansielle stilling.
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14. At der ikke er planer eller intentioner, herunder bestyrelses- eller generalforsamlingsbeslutnin-
ger, der vaesentligt kan andre de regnskabsmaessige veerdier eller klassifikationen af aktiver og

forpligtelser i arsregnskabet.

15. At der er tegnet de forsikringer, der under hensyn til foreningens forhold skennes tilstrekkelige

til at daekke foreningens eventuelle skadessituationer.

16. At alle transaktioner i det forlobne regnskabsar er foretaget pa normale forretningsmaessige vil-
Kkar.

17. At alle fejl, der er blevet forelagt os i forbindelse med revisionen af arsregnskabet, er korrigeret.

18. At der fra balancedagen og frem til i dag ikke er indtradt forhold, der forrykker vurderingen af

arsregnskabet, og som ikke er kommet til udtryk i en note til arsregnskabet.

19. At foreningens ejendom og indregningen af eventuelle hensettelser til udskudt vedligeholdelse,

er retvisende.

20. At samtlige forbedringsarbejder pa ejendommen er indberettet til vurderingsmyndighederne, og
hvis dette ikke er tilfzldet, at der er taget hejde for dette i beregningen af andelskronevardien.

21. At eventuelle haftelsesforhold for andelshaverne, ud over hvad der er betalt for andelen, er kor-

rekt oplyst.

4.2 Overholdelse af bogferingsloven

Vi har paset, at foreningen pa alle vaesentlige omréder overholder bogferingsloven.
5. Konklusion pa den udferte revision

5.1 Revision af drsregnskabet
Vores revision har ikke givet anledning til kritiske bemarkninger til drsregnskabet eller til administra-

tors forvaltning af foreningens forhold.

Hvis bestyrelsen godkender arsrapporten i den foreliggende form, vil vi forsyne arsregnskabet med en
revisionspategning uden forbehold, men med en fremhavelse om, at de i regnskabet indarbejdede

budgettal ikke har varet underlagt vores revision.
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6. Revisionens formél og omfang samt ansvarsfordeling

I vores protokollat af 17.02.2015 er revisionens formal, omfang og udferelse, revisors rapportering
samt ansvarsfordelingen mellem bestyrelse og revisor beskrevet. Vi skal henvise hertil, ligesom vi

anbefaler, at eventuelle nye bestyrelsesmedlemmer fir udleveret et eksemplar heraf.

Som omtalt i ovennavnte revisionsprotokollat er det bestyrelsens ansvar, at det gennem hensigts-
massige forretningsgange samt registrerings- 0g kontrolsystemer sikres, at tilsigtede og utilsigtede fejl

s& vidt muligt forebygges samt opdages og korrigeres.
7. Forretningsbetingelser

Vi forudsztter, at bestyrelsen har accepteret vores forretningsbetingelser. Vores forretningsbetingelser
(dateret 10. januar 2020) er gengivet pd Deloittes hjemmeside, Forretning sbetingelser pr. 10. januar
2020.

Vi skal seerskilt henlede opmerksomheden pa folgende bestemmelser i forretningsbetingelserne:

o Deloitte er ansvarlig for den Jeverede ydelse under aftalen i overensstemmelse med dansk rets
almindelige regler.

° Deloitte er ikke ansvarlig for indirekte tab eller felgeskader, herunder tab af goodwill, image,
indtjening, fortjeneste eller tab af data.

° Deloitte kan ikke holdes ansvarlig for krav, der matte opsta som et resultat af falsk, misvisende
eller ufuldsteendig information, data eller dokumentation, som €1 tilvejebragt af andre end De-
loitte eller andre Deloitte-medlemsfirmaer, der anvendes som underleveranderer.

° Denne aftale, herunder disse forretningsbetingelser, og ydelsen leveret i forbindelse hermed
reguleres af og fortolkes i overensstemmelse med dansk ret. Eventuelle tvister, der matte opsta
pa baggrund af eller i forbindelse med denne aftale eller ydelsen, kan udelukkende indbringes

for danske domstole.
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Vi beder i gvrigt foreningens bestyrelse at lzse forretningsbetingelserne, idet vi tillader os at betragte
bestyrelsens underskrift pd denne protokol som udtryk for, at bestyrelsen tillige accepterer forret-
ningsbetingelserne.

Kebenhavn, den 15. marts 2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Eigil Hansen

statsautoriseret revisor

Fremlagt pa bestyrelsesmadet den 29. marts 2020
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