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Andelsboligforeningen Strandgarden Ill

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 for Andelsboligforeningen
Strandgéarden Il1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af foreningens akfiviteter for regnskabsaret
01.01.2020 - 31.12.2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solrgd, den 01.03.2021

Bestyrelse

—
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Torben Boisen, formand Niels Pedersen e Paul){

formand naestformand

Kirsten Christensen Steen Hansen

VWET
Intern revisors pategning

Jeg har gennemgaet arsregnskabet for regnskabséaret 01.01.2020 - 31.12.2020 for Andelsboligforeningen
Strandgarden Ill med tith@rende specifikationer.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabs-
aret samt af foreningens aktiver og passiver samt finansielle stilling pr. 31.12.2020.
Solrad, den 01.03.2021

Intern revisor

Torben Bransholm
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Strandgarden Il

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Strandgarden 1l for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2
og 8, bekendtgarelse nr. 300 af 26.03.2019 fra Erhvervsministeriet, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2,
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk.
11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 300 af 26.03.2019 fra Erhvervsministeriet, jf. andelsboligforeningslo-
vens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtsegter.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende | Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathzengige af foreningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for an-
delsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal i resultatopgarelse
og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgarelsen og noter, ikke vaeret underlagt revi-
sion.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, be-
kendtgarelse nr. 300 af 26.03.2018 fra Erhvervsministeriet, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt for-
eningens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigeiser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning gegre opmasrksom pé aplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er
opnéaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fore, at foreningen ikke lzengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sa-
dan méade, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med bestyrelsen om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Ka@benhavn, den 01.03.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Eigil Hansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne9384
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019
fra erhvervsministeriet, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
og vise, om den budgetierede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendigarelse nr. 300 af 26. marts 2019, fra erhvervsministeriet,
if. andelsboligforeningslovens §6, stk. 2, kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes
veerdi, jf. andelsboligforeningslovens §6, stk. 8, samt at give de efter andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 11, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaagt vedrgrende regnskabsaret indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra gebyrer mv. indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbe-
talte indteegter. Disse indteegter er saledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsaret.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsaret indgér i resultatopgarelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritets-

geeld, kurstab og laneomkostninger fra optagelse og omprioritering af 1an (prioritetsgaeld), samt renter af
bankgeeld og @vrig gaeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsarets resultat, her-
under eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af et belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesarbejder pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belab til "Overfert
resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraek-
kelig til at dzekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige

afskrivninger mv.).

Balancen
Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) optages til foreningens anskaffelsessum med tillzeg af forbed-

ringsudgifter.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse

af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillzegsveerdi ved nyudstedelse af andele,
samt resterende overfarsel af arets resuitat.

Under "Andre reserver" indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder veerdianseettes prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgzelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgares som det oprindeligt modtagne
provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige gxldsposter
@vrige gaeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.

@vrige noter

Nagleoplysninger

De inote 24 anferte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i
bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 fra erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsverdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 25. Andelsveerdien opgeres i henhold til lov om
andelsboliger samt vedteegternes paragraf 20.

Vedtaegterne bestemmer desuden i paragraf 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andels-
vaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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Resultatopgerelse for 2020

Boligafgift andelshavere
@vrige indtaegter
Indtagter

Ejendomsskat og forsikring
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, labende
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Omkostninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Finansielle udgifter

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Overfort til "Andre reserver”

Overfort til "Overfort resultat mv."”
Betalte prioritetsbidrag
Overfart restandel af arets resultat

Disponeret

lIkke
revideret
Realiseret budget
2020 2020 2019
Note kr. kr. kr.
1 2.266.576 2.266.576 2.273.676
2 40.880 31.200 41.465
2.307.456 2.297.776 2.315.141
3 -820.140 -818.427 -798.057
4 -225.102 -246.616 -216.577
5 -118.370 -130.950 -136.750
6 -209.912 -266.000 -304.307
7 -155.318 -155.700 -172.489
8 -37.476 -57.500 -43.653
-1.566.318 -1.675.193  -1.671.833
741.138 622.583 643.308
9 24.326 2.000 26.250
10 -28.247 -4.000 -20.668
-3.921 -2.000 5.582
737.217 620.583 648.890
0 0 354.340
0 0 354.340
0 0 182.303
737.217 620.583 112.247
737.217 620.583 294.550
737.217 620.583 648.890
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Balance pr. 31.12.2020

2020 2019
Note kr. kr.
Ejendommen matr. Nr. 14dh, Jersie By, Jersie 11 57.889.778 57.889.778
Materielle anleegsaktiver 57.889.778 57.889.778
Anlagsaktiver 57.889.778 57.889.778
Vandregnskab, igangvaerende 13 51.980 74.689
Varmeregnskab igangvaerende 17 69.920 109.920
Tilgodehavende husleje 3.630 0
Forudbetalte omkostninger 17.437 26.232
Tilgodehavender 142.967 210.841
Likvide beholdninger 14 2.147.729 2.554.323
Omsaetningsaktiver 2.290.696 2.765.163

Aktiver 60.180.474  60.654.941
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Balance pr. 31. december 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Andelsindskud 11.327.955 11.327.955
Overfart resultat mv. 47.267.097 46.529.880
Egenkapital 58.595.052  57.857.835

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 1.000.000 1.000.000

1.000.000 1.000.000

Egenkapital 15 59.595.052 58.857.835
Prioritetsgeeld 0 0
Bankgeeld 16 504.713 504.726
Deposita 7.000 12.000
Antenneregnskab 12 11.369 3.924
Mellemveerender ved salg af boliger 16.052 1.194.154
Anden geeld 18 46.288 82.302
Galdsforpligtelser 19 585.422 1.797.106
Passiver 60.180.474 60.654.941
Eventualforpligtelser 20
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 21
Heeftelsesforhold 22
Drift og vedligeholdelse af faelleshus 23
Nagleoplysninger 24

Beregning af andelsveerdi 25
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Noter til regnskabet
Ikke
revideret
Budget
2020 2020 2019
1. Boligafgifter, andelshavere
Boligafgift, beboelse 2.266.576 2.266.576 2.273.676
2.266.576 2.266.576 2.273.676
2. @vrige indtagter
Gebyrer ved salg af boliger 25.200 0 8.700
Lejeindtaegter, falleshus 14.050 31.200 31.050
Erstatninger, feelleshus 630 0 1.715
Regulering deposita faelleshus 1.000 0 0
40.880 31.200 41.465
3. Ejendomsskatter og forsikringer
Ejendomsskatter 674.611 674.612 674.611
Forsikringer 144.151 142.415 122.148
Arbejdsskadeforsikring 1.379 1.400 1.298
820.140 818.427 798.057
Der er tegnet en bestyrelsesansvars- og besvigelses-
forsikring. Preemien herfor indgar som en del af
kontingent til ABF.
4. Forbrugsafgifter
Dagrenovation mv. 205.231 215.732 197.384
Renovation, felleshus 957 6.684 7.000
Elforbrug feelleshus 2.126 3.200 2.650
Vandafgift, feelleshus 1.774 4.000 1.793
Varmeforbrug, feelleshus 15.014 17.000 7.750
225.102 246.616 216.577
5. Renholdelse
Kontingent faellesarealforening 17.750 17.750 28.400
Gartner 60.500 54.000 54.000
Vej-rydning/saltning 20.563 40.000 35.750
Rengegring og apsyn af feelleshus, lgn 19.200 19.200 18.600
Diverse vedr. fllesarealer 358 0 0
118.370 130.950 136.750
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Noter til regnskabet

6. Vedligeholdeise, lgbende

Murer

Kloakservice

Snedker/tgmrer

VVS

Lebende vedligeholdelse, faelleshus
Diverse materialer og smaanskaffelser
Energimaerkning

7. Administrationsomkostninger

Honorar, formand

Honorar, kasserer

Honorar, udlejning af faelleshus

Honorar handvaerkskontrakt

Telefongodtgarelse, kasserer og udlejning af feelleshus
Revision og regnskabsmaessig assistance

Revision og regnskabsmaessig assistance, rest 2019
Valuarvurdering

Kontorhold

Edb-udgifter og software

Smaanskaffelser

Porto, gebyrer mv.

Telefonudgifter og webside

Kgrsel

@vrige administrationsudgifter, feelleshus

Diverse

8. Foreningsomkostninger
Bestyrelsesmader

Feellesmader og generalforsamling
Feellesaktiviteter

Kontingenter

9. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, pengeinstitutter
Renteindteegter, debitorer

10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter/-bidrag
Renteudgifter, pengeinstitutter
Jvrige renteudgifter

lkke
revideret
Budget
2020 2020 2019
12.131 0 113.328
166.527 0 11.823
7.672 0 28.857
836 0 43.452
0 20.000 72.886
22,746 246.000 34.361
0 0 -400
209.912 266.000 304.307
23.000 23.000 23.000
40.200 40.200 40.200
11.000 11.000 10.000
20.700 20.700 20.700
1.600 0 1.600
34.000 29.500 30.250
3.750 0 0
0 0 18.750
384 2.400 725
6.608 12.000 8.370
0 0 1.625
11.186 12.000 8.231
708 2.400 733
0 0 527
2.183 0 7.779
-1 2.500 0
155.318 155.700 172.489
22.087 29.500 19.950
21 11.500 3.559
90 2.000 5.262
15.278 14.500 14.883
37.476 57.500 43.653
24.326 2.000 26.250
0 0 0
24.326 2.000 26.250
0 0 1.043
28.247 4.000 18.750
0 0 875

28.247 4.000 20.668
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Noter til arsregnskabet

11. Ejendommen matr.nr. 14dh, Jersie Bt, Jersie
Anskaffelsessum primo

Regnskabsmassig vaerdi ultimo

Offentlig almindelig ejendomsvurdering 01.10.2019

Heraf grundveerdi

Fastfrysning af valuarvurdering:

Andelsforeningen har indhentet en valuarvurdering inden den 30.06.2020
til brug for fastfrysning af valuarvurderingen. Valuarvurderingen er séledes
gazldende pr. den 30.06.2020 og frem til en ny valuarvurdering indhentes.

Valuarvurderingen er af EDC erhverv,Poul Erik Bech opgjort il

12. Antenneregnskab
Saldo primo
Afholdte omkostninger

Indbetalt aconto, beboere

Saldo uitimo

13. Vandregnskab, igangvaerende
Indbetalt aconto
Afholdte omkostninger, vandvaerk

14. Likvide beholdninger

Kassebeholdning, faeelleshus

Nordea, konto 6889 122 305, fselleshuskonto

Nordea, konto 2551 575 635, Driftskonto

Nordea, konto 0746 233 337, driftskonto Prioritets SDO

| likvide beholdninger sidste ar indgar en andelsboligkgbers deponering
af kebesum for 1.194.152 kr.

15. Egenkapital
Andelsindskud
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfort resultat mv.

Saldo primo

Betalte prioritetsafdrag

Overfart restandel af arets overskud

Saldo ultimo

2020 2019
kr. kr.

57.889.778 57.889.778
57.889.778 57.889.778
78.000.000 78.000.000
32.201.000 32.201.000
117.600.000 117.600.000
-3.924 -660
137.376 133.056
133.452 132.396
-144.821 -136.320
-11.369 -3.924
-119.280 -119.280
171.260 193.969
51.980 74.689
6.772 7.030
53.813 40.380
1.571.204 1.996.537
515.940 510.377
2.147.729 2,554,323
11.327.955 11.327.955
11.327.955 11.327.955
46.529.880 46.235.330
0 182.303
737.217 112.247
47.267.097 46.529.880
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Noter til arsregnskabet

2020 2019
kr. kr.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo primo 1.000.000 645.660
Reserveret til vedligeholdelse i aret 0 354.340
Arets forbrug 0 0
Saldo ultimo 1.000.000 1.000.000
Egenkapital i alt 31.12.2020 59.595.052 58.857.835
16. Bankgald
Nordea, konto 8979 853 298, Prioritets SDO 504.713 504.726

504.713 504.726
17. Varmeregnskab, igangvarende
Indbetalt aconto 562.080 562.080
Afholdte omkostninger, fjernvarme -632.000 -672.000

-69.920 ~109.920
18. Anden geeld
Diverse skyldige poster og refusioner 0 7.000
Skyldigt Fibia, 4 kvartal 0 32.184
Revision og regnskabsmaessig assistance 34.000 30.250
A-skat, AM-bidrag og ATP 12.288 12.868

46.288 82.302

19. Gaeldsforpligtelser
Af de samlede geeldsforpligtelser er 0 kr. langfristede gaeldsforpligtelser.

20. Eventualforpligtelser
Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshavere.

Offentligt tilskud

I henhold til oplysning fra Statens Administration af 26.02.2014 har foreningen modtaget statte fra

Staten og Solrad kommune til etablering af andelsboligforeningen. Af denne statte kan 34.230 t kr. jf. §160
i lov om almene boliger mv. kreeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlaegning med en anden andelsboligforening (belgbet er opgjort pr. 31.12.2013).

21. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med Nordea Bank er deponeret ejerpantebrev nom. 500 t.kr. med pant i
ejendommen, matr.nr. 14dh, Jersie By, Jersie.

Den regnskabsmaessige veerdi af den pantsatte ejendom udgar 57.890 t.kr.

22, Haftelsesforhold
Hesftelsesforholdene for medlemmerne er oplyst i note 24 om negleoplysninger, feltnr. E1 og E2.
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23. Drift og vedligeholdelse af falleshus
Lejeindtaegter, jf. note 2

Erstatninger

Regulering depositum

Indtagter

Renovation, jf. note 4

Elforbrug, jf. note 4

Vandafgift, jf. note 4

Varmeforbrug, jf. note 4

Rengaring og opsyn, lgn, jf. note 5

Lgbende vedligeholdelse, jf. note 6

Bestyrelseshonorar, udlejning af faslleshus, jf. note 8
@vrige administrationsomkostninger, feelleshus, jf. note 8
Omkostninger

Ikke
revideret
Budget
2020 2020 2019
14.050 31.200 31.050
630 0 1.715
1.000 0 0
15.680 31.200 32.765
957 6.684 7.000
2.126 3.200 2.650
1.774 4.000 1.793
15.014 17.000 7.750
19.200 19.200 18.600
0] 20.000 72.886
11.000 11.000 10.000
2.183 0 7.779
52.254 81.084 128.457
-36.574 -49.884 -95.692
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Note, nagleoplysninger

24. Nogleoplysninger

Naggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. |
Andelsboligforeningen Strandgéarden lil anvendes andelsindskuddene som om fordelingsnegle, og de arealbaserede
nogletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzelder for den enkelte andelghaver.

Lovkravede naggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 20189 jf. erhvervsministeriet er opregnet en rackke nagleoplysninger
om foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Nagleoplysningerne er beregnet pa bag-
grund af oplysningerne i arsregnskabet, herunder bestyrelsens forslag til veerdianseettelse af andelene.
Nagleoplysningerne falger her:

Boligtype Antal BBR Areal, m?

B1 |Andelsboliger 71 6.655

B2 |Erhvervsandele

Andelskvadratmeter i alt 6.655

B3 |Boliglejemal

B4 |Erhvervslejemal

B5 [@vrige lejemal, keeldre, garager mv. 1 202
B6 [l alt 72 6.857
Boligernes Det
Boligernes areal oprindelige
Saet kryds areal (BBR) | (anden kilde) indskud Andet

Hvilket fordelingstai benyttes
C1 |ved opggarelse af
andelsvaerdien? X

C2 |Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelse af boligafgiften? X

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
C3 |Boligafgiften fordeles i henhold til det samlede areal af bolig og grund, i alt 22.233 kvm.,

Ar

D1 |Foreningens stiftelsesar: 1986

D2 |Ejendommens opfarelsesar: 1987
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24. Nogleoplysninger, fortsat

Sat kryds Ja Nej
E1 |Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for

andelen? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse, der er i foreningen:

Anskaffelses- Valuar- Offentlig

Sat kryds prisen vurdering vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsvzerdien X

Valuarvurdering anvendes fra regnskabsaret 2019

Forkiaring pa udregning

Anvendt vaerdi pr. 31.12.2020

Ejendomsvaerdi (F2) divideret med m’ ultimo
aret i alt (B6)

kr. pr. m?

F2 |Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip

117.600.000

17.150

Forklaring pa udregning

Anvendt vaerdi pr. 31.12.2020
kr.

Andre reserver (F3) divideret med m? ultimo
aret i alt (B6)

kr. pr. m?

F3 |Generalforsamlingsbestemte
reserver

8.920.000

1.301

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret med
ejendomsvaerdi (F2) ganget med 100

%

F4

Reserver i pct. af ejendomsvaerdi
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24. Nogleoplysninger, fortsat

Sat kryds Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplasning? X
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. {Lovbekendigerelse
nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 |Er der tinglyst tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? X
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for
tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divideret
med det samlede areal for andele pa
Forklaring pa udregning balancedagen (B1+B2) Kr. pr. andels-m? pr. ar
H1
Boligafgift (bolig og erhverv) 188763 x 12 /6655 340
H2
Erhvervslejeindtzegt 0 x12 /6655 0
H3 0
Boliglejeindtsegt X 12 /6655 0

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

Forrige ar kr.
pr. andels-m?®

Sidste ar kr.
pr. andels-m?

1 ar kr. pr. andels-m’

J |Arets overskud (fer afdrag), gns.
andelskvadratmeter (sidste 3 ar)

kr. pr.

103

98

111
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24. Nggleoplysninger, fortsat

Gns. kr. pr.
andels-m? Forklaring pa udregning

K1 Andelsvaerdi pa balancedagen divideret med

det samlede areal for andele pa
Andelsveerdi 16.587 |balancedagen (B1+B2)

K2 (Gzeldsforpligtelser jf. balancen minus
omsatningsaktiver jf. balancen) divideret
med det samlede areal for andele pa

Gaeld - omsaetningsaktiver -256|balancedagen (B1+B2)

K3

Teknisk andelsvaerdi 16.331 K1 plus K2

Vediigehold (hhv. lebende, genopretning og renovering) jf.
resultatopgerelsen divideret med det samlede areal uitimo

aret (B6)
Forklaring pa udregning
Forrige ar kr. | Sidste ar kr.
pr. m* pr. m? L ar kr. pr. m”

M1

Vedligeholdelse, Iobende (gns. kr. pr. kvm.) 37 44 31
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering

(gns. kr. pr. kvm.) 0 0 0
M3

Vedligeholdelse i alt (kr. pr. kvm.) 37 44 31

Forklaring pa udregning

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen (jf.
balancen) - galdsforpligtelser i alt jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen (jf.
balancen) ganget med 100

%

p |Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

regnskabsmaessige vaerdi)

99
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24. Naggleoplysninger, fortsat

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med det samlede areal for andele pa

balancedagen (B1+B2)

Forrige ar kr.
pr. andels-m?

Sidste ar kr.
pr. andels-m?

1 ar kr. pr. andels-m?

R Arets afdrag pr. andelskvadratmeter (sidste 3 &r) 108 27 0
Supplerende negletal i evrigt
Ud over de lovkraevede nagleoplysninger ovenfor er der beregnet felgende nggletal pr. statusdagen, der
medvirker til at skabe det fornadne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

Kr. pr. andels-
m? Kr. pr. m? total
Offentlig ejendomsvurdering 11.721 11.375
Valuarvurdering 17.671 17.150
Anskaffelsessum (kostpris) 8.699 8.442
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver (256) (249)
Foreslaet andeisveerdi 16.587 16.098
Reserver uden for andelsvaerdi 150 146
Kr. pr. m?
Baligafgift i gennemsnit pr. andelsboligkvadratmeter 341
Boligafgift i gennemsnit pr. erhvervsandelskvadratmeter -
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. udlejede boligkvadratmeter -
Erhvervslejeindteegt i gennemsnit pr. udlejede erhvervslejekvadratmeter -
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 13
@vrige omkostninger 86
Finansielle poster, netto 0
Afdrag 0
100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 98
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Note, vaerdiansattelse af andele

25. Beregning af andelsvaerdi

Under henvisning til andelsboligforeningsloven skal det oplyses, at salg af andele er underlagt prismaksi-
meringsbestemmelserne. Den maksimale vaerdi opgeres pa grundlag af den vaerdi ejendommen vaerdian-
seettes til i andelsveerdiberegningen. Halge lovens § 5, stk. 2 kan ejendommens veerdi fastseettes til falgen-
de veerdier i andelsvaerdiberegningen:

Litra a, kostpris
Litra b, handelsvaerdi som udlejningsejendom (valuarvurdering)
Litra ¢, seneste offentlige ejendomsvurdering

Opmazerksomheden henledes p4, at andelsveerdien pavirkes af aendringer i ejendommens veaerdianssettelse.
Over tid sker der aendringer i ejendommens vaerdiansaettelse, som vil have vaesentlig indflydelse pa andels-
veerdien, savel i opadgaende som nedadgaende retning.

Bestyrelsen foreslar vaerdiansasttelse i henhold til andelsboliglovens §5, stk.2, litra b,

(handelsveerdi) samt vedteegternes § 15:

2020 2019
kr. kr.

Beregning efter litra b, valuarvurdering
Egenkapital far andre reserver 58.595.052 57.857.835
Regulering ejendommens veerdi:
Ejendommens veerdi ifeige valuar
vurdering pr. 04.12.2019 117.600.000
Ejendommens bogfarte vaerdi -57.889.778 59.710.222 59.710.222
Regulering, prioritetsgaeld:
Prioritetsgeeld, kursvaerdi af restgeeld 0
Prioritetsgaeld, bogfert restgaeld 0 0 0
Maksimal reguleret egenkapital 118.305.274 117.568.057
Andelsindskud 11.327.955 11.327.955
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2020 2019

25, Beregning af andelsvaerdi, fortsat kr. kr.
Maksimalveerdien pr. andelsindskud opgeres saledes:

Reguleret egenkapital 118.305.274 117.568.057

Andelsindskud 11.327.955 11.327.955
Maksimal vaerdi pr. andelskrone 10,4437 10,3786
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi:
Reguleret egenkapital 118.305.274 117.568.057
Reserve til imadegaelse af fremtidige veerdireguleringer
pa ejendommen samt fremtidige renoveringer -7.920.000 -7.920.000
Bestyrelsens forslag til reguleret egenkapital 110.385.274 109.648.057
Bestyrelsens forslag til reguleret egenkapital medfarer, at
veerdi pr. andelskrone opgeres saledes:

Reguleret egenkapital 110.385.274 109.648.057

Andelsindskud 11.327.955 11.327.955
Bestyrelsens forslag til veerdi pr. andelskrone 9,7445 9,6794

Vurdering af handelsvaerdi pr. 31.12.2019 er foretaget af statsautoriseret ejendomsmaeglerfirma og diplom-
valuar EDC Erhverv Poul Erik Bech. Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret paen
DCF-model baseret p& ejendommens forventede pengestram og et forretningskrav pa 4,92%
Jo hgjere krav til kaber stiller til afkast, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.
Den beregnede vaerdi svarer til en kvm. pris pa 17.130 kr.

Ejendommens vaerdianseettelse i henhold til valuarvurderingen vil variere afheengig af den enkelte valuars
konkrete faglige sken ved opgerelse af ejendommens handelsvaerdi.

Foreningen har valgt at fastfryse valuarvurderingen pr. 30.06.2020.
Vurderingen er séledes geeldende end til ny valuarvurdering udarbejdes.

I henhold til foreningens vedtaegter er andelsveerdien gaeldende fra datoen for generalforsamlingen til en
efterfglgende generalforsamling. | henhold til domspraksis har foreningen dog pligt til at regulere mak-
simalprisen, hvis der opstar et vaesentligt fald i andelskronen mellem to generalforsamlinger.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at vaerdien pr. fordelingstal fastsasttes til 9,7447 kr.

P& den ordinaere generalforsamling den 28. juni 2020 blev veerdien pr. andelsindskud fastsat til
9,6794
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Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:
Vedtaget
vaerdi pr.
Forslag til andel, pa
andelenes general-
Antal veerdi forsamling
andele Indskud 31.12.2020 28.06.2020
Bolignr. stk. kr. kr. kr.
Type A 4 127.790 1.245.250 1.236.931
Type B 62 159.415 1.553.419 1.543.042
Type C 5 186.613 1.818.450 1.806.302
Afrunding 0 0 46 219
| alt 71 11.327.955 110.385.274 109.648.057




