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Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021 for Andelsboligforeningen
Strandgarden Ill.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboligforeningsiovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 1.392 af 14, juni 2021, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséaret
01.01.2021 - 31.12.2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Soired, den 11.03.2022

Best'\e':}/\ /"L/> ‘F:;‘(Ez v ]
Niels Pedersen ,jJe nette Lodberg #‘N%

formand

Kirsten Chrlstenl Steen Hansen
R Oha

Intern revisors pategning

Jeg har gennemgaet arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021 for Andelsboligforeningen
Strandgarden |l med tilherende specifikationer.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabs-
aret samt af foreningens aktiver og passiver samt finansielle stilling pr. 31.12.2021.

Solred, den 11.03.2022

Intern revisor

G)%nzm%sholfé
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Strandgarden Il

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Strandgarden Il for regnskabséaret 01.01.2021 -
31.12.2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2
og 8, bekendtggrelse nr. 1.392 af 14.06.2021 fra Erhvervsministeriet, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2,
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.2021 -
31.12.2021 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk.
11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 1.392 af 14.06.2021 fra Erhvervsministeriet, jf. andelsboligforeningslo-
vens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nasrmere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundiag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for an-
delsboligforeninger, der aflaagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal i resultatopgerelse
og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgarelsen og noter, ikke vaeret underlagt revi-
sion.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, be-
kendtgerelse nr. 1.392 af 14.06.2021 fra Erhvervsministeriet, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt
foreningens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsastte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

) Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning elier tilsidesasttelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om foreningens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fare, at foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sa-
dan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med bestyrelsen om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 11.03.2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

bl

Eigll Hensen .
staisautoriseret revisor
MNE-nr. mne9384
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 1.392 af 14. juni 2021
fra erhvervsministeriet, jf. andelsboligforeningslovens § B, stk. 2, samt foreningens vedtzegter.

Forméalet med arsrapporten er at give et retvisende biilede af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
0g vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgarelse nr. 1.392 af 14. juni 2021, fra erhvervsministeriet,
jf. andelsboligforeningslovens §6, stk. 2, kreevede nagleoplysninger og at give oplysning om andelenes
veerdi, jf. andelsboligforeningslovens §6, stk. 8, samt at give de efter andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er ugndret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s2 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indtegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsaret indgar i resultatopggrelsen.

Indteegter fra gebyrer mv. indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbe-
talte indteegter. Disse indteegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsaret.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsaret indgéar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-
geeld, kurstab og laneomkostninger fra optagelse og omprioritering af lan (prioritetsgeeld), samt renter af
bankgaeld og avrig gaald.

Forslag til resuitatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsarets resultat, her-
under eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af et belgb til daekning af
fremtidige vedligeholdelsesarbejder pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belgb til "Overfart
resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstrek-
kelig til at deskke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige
afskrivninger mv.).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) optages til foreningens anskaffelsessum med tillaeg af forbed-
ringsudgifter.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse
af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfart resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillzegsvaerdi ved nyudstedelse af andele,
samt resterende overforsel af arets resultat.

Under "Andre reserver" indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
im@degaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generaiforsamlingsbesiutning. De reserverede belab indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder vaerdiansasttes prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgaelden er séledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgesld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgares som det oprindeligt modtagne
provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsposter
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 24 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i
bekendtgerelse nr. 1.392 af 14. juni 2021 fra erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelsveardi
Bestyrelsens forsiag til andelsvaerdi fremgar af note 25. Andelsvaerdien opgeres i henhold til lov om

andelsboliger samt vedtaegternes paragraf 20.

Vedtaegterne bestemmer desuden i paragraf 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andels-
vaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.
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Resultatopgerelse for 2021
Ikke
revideret
Realiseret budget
2021 2021 2020
Note kr. kr. kr.

Boligafgift andelshavere 1 2.212.980 2,212.980 2.266.576
@vrige indteegter 2 51.995 15.600 40.880
Indtaegter 2.264.975 2.228.580 2.307.456
Ejendomsskat og forsikring 3 -792.373 -796.562 -820.141
Forbrugsafgifter 4 -240.578 -256.220 -225.102
Renholdelse 5 -253.938 -213.350 -118.370
Vedligeholdelse, Izbende 6 -674.899 -842.000 -200.914
Administrationsomkostninger 7 -155.889 -158.075 -155.318
@vrige foreningsomkostninger 8 -43.889 -105.500 -37.476
Omkostninger -2.161.565 -2.371.707  -1.566.321
Resultat for finansielle poster 103.410 -143.127 741.135
Finansielle indtaegter 9 21.957 0 24.326
Finansielle omkostninger 10 -32.992 -8.000 -28.247
Finansielle udgifter -11.035 -8.000 -3.921
Arets resultat 92.375 -151.127 737.214
Forslag til resultatdisponering:
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 0 0 0
Overfort til "Andre reserver” 0 0 0
Overfort til "Overfort resultat mv."
Overfart restandel af arets resultat 92.375 -151.127 737.214

92.375 -151.127 737.214
Disponeret 92.375 -151.127 737.214
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10

Balance pr. 31.12.2021

Ejendommen matr. Nr. 14dh, Jersie By, Jersie
Ladestandere til elbiler
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Vandregnskab, igangvaerende
Varmeregnskab igangvaerende
Tilgodehavende husleje
Forudbetaite omkostninger
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver

Aktiver

Note

11

13
17

14

2021 2020
kr. kr.

57.889.778 57.880.778
140.188 0
58.029.966 57.889.778
58.029.966 57.889.778
47120 51.980
47.920 69.920
3.405 3.630
17.586 17.437
116.031 142.967
1.703.081 2.147.729
1.819.112 2.290.696
5§9.849.077 60.180.474
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Balance pr. 31. december 2021

2021 2020

Note kr. kr.

Andelsindskud 11.327.955 11.327.955
Overfgrt resultat mv. 47.369.470  47.267.094
Egenkapital 58.687.425 58.595.049
Andre reserver (jf. forslag til
generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 1.000.000 1.000.000

1.000.000 1.000.000
Egenkapital 15 59.687.425 59.595.049
Bankgeeld 16 0 504.713
Deposita 13.000 7.000
Antenneregnskab 12 5.813 11.369
Mellemvasrender ved salg af boliger 75.845 16.055
Anden geeld 18 66.995 46.288
Galdsforpligtelser 19 161.652 585.425
Passiver 59.849.077  60.180.474
Eventualforpligtelser 20
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 21
Heeftelsesforhold 22
Drift og vedligeholdelse af faelleshus 23
Nagleoplysninger 24
Beregning af andelsveerdi 25
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Noter til regnskabet
lkke
revideret
Budget
2021 2021 2020
1. Boligafgifter, andelshavere
Boligafgift, beboelse 2.212.980 2.212.980 2.266.576
2.212.980 2.212.980 2.266.576
2, @vrige indtaegter
Gebyrer ved salg af boliger 29.100 0 25.200
Lejeindteegter, faelleshus 19.400 15.600 14.050
Erstatninger, feelleshus 495 0 630
Kab af ladebrik - elstandere 3.000 0 0
Regulering deposita faelleshus 0 1.000
51.995 15.600 40.880
3. Ejendomsskatter og forsikringer
Ejendomsskatter 674.611 674.612 674.611
Forsikringer 116.218 120.550 144151
Arbejdsskadeforsikring 1.544 1.400 1.379
792.373 796.562 820.141
Der er tegnet en bestyrelsesansvars- og besvigelsesforsikring.
Preemien herfor indgar som en del af kontingent til ABF.
4. Forbrugsafgifter
Dagrenovation mv. 222.335 234.020 205.231
Renovation, faelleshus 1.216 0 957
Elforbrug feelleshus 1.826 3.200 2.126
Vandafgift, faelleshus 871 4.000 1.774
Varmeforbrug, feelleshus 14.329 15.000 16.014
240.578 256.220 225.102
5. Renholdelse
Kontingent feellesarealforening 24.850 24.850 17.750
Gartner 156.188 89.300 60.500
Vej-rydning/saltning 63.300 80.000 20.563
Rengering og opsyn af faelleshus, len 9.600 19.200 19.200
Diverse vedr. faellesarealer 0 0 358
253.938 213.350 118.370
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Noter til regnskabet
lkke
revideret
Budget
2021 2021 2020

6. Vedligeholdelse, lobende
Murer 33.588 42.000 12.131
Kloakservice 9.737 0 166.528
Snedker/temrer 583.215 492.000 7.672
VVS 0 0 836
Lebende vedligeholdelse, feelleshus 3.768 20.000 0
Diverse materialer og smaanskaffelser 43.216 288.000 22.746
Elektriker 1.375 0 0

674.899 842.000 209.914
7. Administrationsomkostninger
Honorar, formand 21.050 23.000 23.000
Honorar, kasserer 40.200 40.200 40.200
Honorar, udlejning af feelleshus 11.000 11.000 11.000
Honorar handveerkskontrakt 20.700 20.700 20.700
Telefongodtgarelse, kasserer og udlejning af faelleshus 1.600 0 1.600
Revision og regnskabsmaessig assistance 30.875 31.875 34.000
Revision og regnskabsmaessig assistance, rest 2019 0 0 3.750
Kontorhold 2.232 2.400 384
Edb-udgifter og software 12.101 12.000 6.608
Smaanskaffelser 248 0 0
Porto, gebyrer mv. 11.577 12.000 11.186
Telefonudgifter og webside 798 2.400 708
@vrige administrationsudgifter, feelleshus 3.507 0 2.183
Diverse 0 2.500 -1

155.889 158.075 155.318
8. Foreningsomkostninger
Bestyrelsesmader 18.637 28.000 22.087
Gaver og blomster 207 0 0
Faellesmader og generalforsamling 327 61.500 21
Faellesaktiviteter, foreningens jubilzaum 9.046 0 90
Kontingenter 15.672 16.000 15.278

43.889 105.500 37.476
9. Finansielle indtegter
Renteindtaegter, pengeinstitutter 18.461 0 24.326
Renteindtaegter, debitorer 3.496 0 0
21.957 0 24.326

10. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, pengeinstitutter 32.992 8.000 28.247

32.992 8.000 28.247
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Noter til arsregnskabet
2021 2020
kr. kr.
11. Ejendommen matr.nr. 14dh, Jersie Bt, Jersie
Anskaffelsessum primo 57.889.778 5§7.889.778
Regnskabsmassig veerdi ultimo 57.889.778 57.889.778
Offentlig almindelig ejendomsvurdering 01.10.2019 78.000.000 78.000.000
Heraf grundveerdi 32.201.000 32.201.000
Fastfrysning af valuarvurdering:
Andelsforeningen har indhentet en valuarvurdering inden den 30.06.2020 til brug
for fastfrysning af valuarvurderingen. Valuarvurderingen er saledes gaesldende
pr. den 30.06.2020 og frem til en ny valuarvurdering indhentes.
For 2021 er indhentet ny valuarvurdering, hvorefter fastfrysningen er ophert.
Valuarvurderingen er af EDC Erhverv, Poul Erik Bech opgjort til 130.500.000 117.600.000
12. Antenneregnskab
Saldo primo -11.369 -3.924
Afholdte omkostninger 154.656 137.376
143.287 133.452
Indbetalt aconto, beboere -149.100 -144.821
Saldo ultimo -5.813 -11.369
13. Vandregnskab, igangvarende
Indbetalt aconto -119.280 -119.280
Afholdte omkostninger, vandvaerk 166.400 171.260
47.120 51.980
14. Likvide beholdninger
Kassebeholdning, feelleshus 16.209 6.773
Nordea, konto 6889 122 305, felleshuskonto 66.816 53.813
Nordea, konto 2551 575 635, Driftskonto 1.619.355 1.571.204
Nordea, konto 0746 233 337, driftskonto Prioritets SDO 0 515.940
1.703.080 2.147.729
15. Egenkapital
Andelsindskud
Saldo primo 11.327.955 11.327.955
Saldo ultimo 11.327.955 11.327.955
Overfort resultat mv.
Saldo primo 47.267.094 46.529.880
Overfert restandel af arets overskud 92.375 737.214
Saldo ultimo 47.359.470 47.267.094
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2021 2020
15. Egenkapital (forsat) kr. kr.
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo primo 1.000.000 1.000.000
Reserveret til vedligeholdelse i aret 0 0
Arets forbrug 0 0
Saldo ultimo 1.000.000 1.000.000
Egenkapital i alt 31.12.2021 59.687.425 59.595.049
16. Bankgeeld
Nordea, konto 8979 853 298, Prioritets SDO 0 504.713
0 504.713
17. Varmeregnskab, igangvarende
Indbetalt aconto 562.080 562.080
Afholdte omkostninger, fiernvarme -610.000 -632.000
-47.920 -69.920
18. Anden geld
Skyldige lgnninger 11.448 0
Fejl vandopgerelse Solrad kommune 10.820 0,00
Revision og regnskabsmaessig assistance 34.000 34.000
A-skat, AM-bidrag og ATP 10.727 12.288
66.995 46.288

19. Gaeldsforpligtelser

Af de samlede geeldsforpligtelser er 0 kr. langfristede geeldsforpligtelser.

20. Eventualforpligtelser
Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshavere.

Offentligt tilskud

I henhold til oplysning fra Statens Administration af 26.02.2014 har foreningen modtaget statte fra

Staten og Solrgd kommune til etablering af andelsboligforeningen. Af denne statte kan 34.230 tkr. jf. §160
i lov om almene boliger mv. kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlagning med en anden andelsboligforening (belgbet er opgjort pr. 31.12.2013).

21. Pantsaethinger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med Nordea Bank er deponeret ejerpantebrev nom. 500 {.kr. med pant i

ejendommen, matr.nr. 14dh, Jersie By, Jersie.

Den regnskabsmeaessige vaerdi af den pantsatte ejendom udger 57.890 t kr.

22. Haeftelsesforhold

Hasftelsesforholdene for medlemmerne er oplyst i note 24 om nggleoplysninger, feltnr. E1 og E2.
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lkke
revideret
Budget
2021 2021 2020

23. Drift og vedligeholdelse af faelleshus
Lejeindteegter, jf. note 2 19.400 15.600 14.050
Erstatninger 495 0 630
Regulering depositum 0 0 1.000
Indtaegter 19.895 15.600 15.680
Renovation, jf. note 4 1.216 0 957
Elforbrug, jf. note 4 1.826 3.200 2.126
Vandafgift, jf. note 4 871 4.000 1.774
Varmeforbrug, jf. note 4 14.329 15.000 15.014
Renggaring og opsyn, lgn, jf. note 5 9.600 19.200 19.200
Lebende vedligehoidelse, jf. note 6 3.768 20.000 0
Bestyrelseshonorar, udlejning af faelleshus, jf. note 8 11.000 11.000 11.000
@vrige administrationsomkostninger,
feelleshus, jf. note 8 3.507 0 2.183
Omkostninger 46.118 72.400 52.254

-26.223 -56.800 -36.574
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24. Negleoplysninger

Neagletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. |
Andelsboligforeningen Strandgarden Il anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgarelse nr. 1.392 af 14. juni 2021 jf. erhvervsministeriet er opregnet en raekke negleoplysninger
om foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Nggleoplysningerne er beregnet pa bag-
grund af oplysningerne i arsregnskabet, herunder bestyrelsens forslag til vaerdianszettelse af andelene.
Negleoplysningerne falger her:

Boligtype Antal BBR Areal, m?

B1_|Andelsboliger 71 6.655

B2 |Erhvervsandele

Andelskvadratmeter i alt 6.655

B3 |Boliglejemal
B4 |Erhvervslejemal

B5 |[@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 1 202
B6 [lalt 72 6.857
Boligernes Det
Boligernes areal oprindelige
Saet kryds areal (BBR) | (anden kilde) indskud Andet

Hvilket fordelingstal benyttes
C1 lved opgerelse af
andelsveerdien? X

C2 |Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgarelse af boligafgiften? X

Hvis andet, beskrives fordelingsneglien her:
C3 |Boligafgiften fordeles i henhold til det samlede areal af bolig og grund, i alt 22.233 kvm.

Ar

D1 |Foreningens stiftelsesar: 1986

D2 |Ejendommens opferelsesar: 1987
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Note, negleoplysninger

24. Nagleoplysninger, fortsat

Szt kryds Ja Nej
E1 |Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for

andelen? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse, der er i foreningen:

Anskaffelses- Valuar- Offentlig

Saet kryds prisen vurdering vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsveerdien X

Valuarvurdering anvendes fra regnskabsaret 2019

Anvendt veerdi pr. 31.12,2021

Ejendomsveerdi (F2) divideret med m? ultimo

areti alt (B6)

Forklaring pa udregning kr. kr. pr. m?
F2 |Ejendommens vaerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 130.500.000 19.032
Andre reserver (F3) divideret med m?uitimo
Anvendt vaerdi pr. 31.12.2021 aret i alt (B6)
Forklaring pa udregning kr. kr. pr. m?
EF3 |Generalforsamlingsbestemte
reserver 9.000.000 1.313
Andre reserver (F3) divideret med
ejendomsvaerdi (F2) ganget med 100
Forklaring pa udregning %
F4

Reserver i pct. af ejendomsveerdi




Andelsboligforeningen Strandgaden lli 19
Note, nagleoplysninger
24, Negleoplysninger, fortsat
Sat kryds Ja Nej
G1 [|Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplgsning? X
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (Lovbekendtggrelse
nr. 978 af 19. oktober 2008)? X
G3 |Er der tinglyst tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? X
Uitimo manedens indtagt (uden fradrag for
tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divideret
med det samlede areal for andele pa
Forklaring pa udregning balancedagen (B1+B2) Kr. pr. andels-m? pr. ar
H1
Boligafgift (bolig og erhverv) 188763 x12 /6655 340
H2
Erhvervslejeindteegt 0 x 12 /6655 0
H3 0
Boliglejeindtaegt X 12 /6655 0

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med det samlede areal for andele pa

balancedagen (B1+B2)

Forrige ar kr.
pr. andels-m?

Sidste ar kr.
pr. andels-m?

| ar kr. pr. andels-m*

J |Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr.

andelskvadratmeter (sidste 3 ar)

98

111

14
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24. Negleoplysninger, fortsat

Gns. kr. pr.
andels-m? Forklaring pa udregning

K1 Andelsvzerdi pa balancedagen divideret med

det samlede areal for andele pa
Andelsveerdi 18.506|balancedagen (B1+B2)

K2 (Gaeldsforpligtelser jf. balancen minus
omsatningsaktiver jf. balancen) divideret
med det samlede areal for andele pa

Geeld - omsaetningsaktiver -249|balancedagen (B1+B2)
K3
Teknisk andelsvaerdi 18.257|K1 plus K2
Vedligehold (hhv. lsbende, genopretning og renovering) jf.
resultatopgorelsen divideret med det samiede areal ultimo
aret (B6)
Forklaring pa udregning
Forrige ar kr. | Sidste ar kr.
pr. m? pr. m? | &r kr. pr. m*
M1
Vedligeholdelse, igbende (gns. kr. pr. kvm.) 44 31 98
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. kvm.) 0 0 0
M3
Vedligeholdelse i alt (kr. pr. kvm.) 44 31 98
Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen (jf.
balancen) - gaeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen (jf.
balancen) ganget med 100
Forklaring pa udregning %
p [|Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

regnskabsmaessige vaerdi)

100
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24. Negleoplysninger, fortsat

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

Forrige ar kr.
pr. andels-m?

Sidste ar kr.
pr. andels-m?

1 &r kr. pr. andels-m?

R Arets afdrag pr. andelskvadratmeter (sidste 3 ar) 27 0 0
Supplerende negletal i evrigt
Ud over de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet falgende negletal pr. statusdagen, der
medvirker til at skabe det fornedne overblik over foreningens skonomiske forhold:
Kr. pr. andels-
m? Kr. pr. m? total
Offentlig ejendomsvurdering 11.721 11.375
Valuarvurdering 19.609 19.032
Anskaffelsessum (kostpris) 8.720 8.463
Geeldsforpligtelser fratrukket omsastningsaktiver (249) (242)
Foreslaet andelsveerdi 18.508 17.961
Reserver uden for andelsvaerdi 150 146
Kr. pr. m?
Boligafgift i gennemshit pr. andelsboligkvadratmeter 333
Boligafgift i gennemsnit pr. erhvervsandelskvadratmeter -
Boliglejeindteegt i gennemsnit pr. udlejede boligkvadratmeter -
Erhvervslejeindteegt i gennemsnit pr. udlejede erhvervslejekvadratmeter -
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): | pet.
Vedligeholdelsesomkostninger 31
@vrige omkostninger 68
Finansielle poster, netto 1
Afdrag 0
100
’§oligafgift i pct. af samlede ejendomsindteegter 98
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Note, veerdiansaettelse af andele

25. Beregning af andelsvaerdi

Under henvisning til andelsboligforeningsloven skal det oplyses, at salg af andele er underlagt prismaksi-
meringsbestemmelserne. Den maksimale veerdi opgeres pa grundlag af den veerdi, ejendommen vaerdian-
saettes til i andelsvaerdiberegningen. Ifglge lovens § 5, stk. 2 kan ejendommens vaerdi fastseettes til felgen-
de veerdier i andelsveerdiberegningen:

Litra a, kostpris
Litra b, handelsveerdi som udiejningsejendom (valuarvurdering)
Litra ¢, seneste offentlige ejendomsvurdering

Opmeerksomheden henledes p4, at andelsveerdien pavirkes af eendringer i ejiendommens veerdiansaettelse.
Over tid sker der andringer | ejendommens vaerdiansasttelse, som vil have vaasentlig indflydelse pa andels-
vaerdien, sével i opadgéende som nedadgaende retning.

Bestyrelsen foreslar vaerdiansaettelse i henhold til andelsboliglovens §5, stk.2, litra b,
(handelsveerdi) samt vedteegternes § 15:

2021 2020
kr. kr.

Beregning efter litra b, valuarvurdering

Egenkapital fer andre reserver 58.687.425 58.595.049

Regulering ejendommens veerdi:
Ejendommens vaerdi ifelge valuar
vurdering pr. 22.02.2022 130.500.000

Ejendommens bogfarte veerdi inkl.. ladestandere -58.029.966 72.470.035 59.710.222

Regulering, prioritetsgaeld 0

Maksimal reguleret egenkapital 131.157.459 118.305.271

Andelsindskud 11.327.955 11.327.955
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2021 2020

25. Beregning af andelsveerdi, fortsat kr. kr.
Maksimalveerdien pr. andelsindskud opgeres saledes:

Reguleret egenkapital 131.157.4569 118.305.271

Andelsindskud 11.327.955 11.327.955
Maksimal veerdi pr. andelskrone 11,5782 10,4437
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi:
Reguleret egenkapital 131.157.459 118.305.271
Reserve til imedegaelse af fremtidige veerdireguleringer
pa ejendommen samt fremtidige renoveringer -8.000.000 -7.920.000
Bestyrelsens forslag til reguleret egenkapital 123.157.459 110.385.271
Bestyrelsens forslag til reguleret egenkapital medferer, at
veerdi pr. andelskrone opgeres saledes:

Reguleret egenkapital 123.157.459 110.385.271

Andelsindskud 11.327.955 11.327.955
Bestyrelsens forslag til veerdi pr. andeiskrone 10,8720 9,7445

Vurdering af handelsvaerdi pr. 31.12.2021 er foretaget af statsautoriseret ejendomsmaeglerfirma og diplom-
valuar EDC Erhverv Poul Erik Bech. Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en
DCF-model baseret pa ejendommens forventede pengestram og et forretningskrav pa 4,75%
Jo hgjere krav keber stiller til afkast, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Den beregnede vaerdi svarer til en kvm. pris pa 19.609 kr.

Ejendommens vaerdiansaettelse i henhold til valuarvurderingen vil variere afheengig af den enkelte valuars

konkrete faglige skan ved opggrelse af ejendommens handelsveerdi.

I henhold til foreningens vedtsegter er andelsvaerdien gaeldende fra datoen for generalforsamlingen til en
efterfalgende generalforsamling. | henhold til domspraksis har foreningen dog pligt til at regulere mak-
simalprisen, hvis der opstar et vaesentligt fald i andelskronen mellem to generalforsamlinger.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at veerdien pr. fordelingstal fastsaettes til 10,8720 kr.

Pa den ordinaere generalforsamling den 25. maj 2021 blev vaerdien pr. andelsindskud fastsat tit

9,7445
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Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Vedtaget
vardi pr.
Forslag til andel, pa
andelenes general-
Antal veerdi forsamling
andele Indskud 31.12.2021 25.05.2021
Bolignr. stk. kr. kr, kr.
Type A 4 127.790 1.389.333 1.245.250
Type B 62 159.415 1.733.160 1.553.419
Type C 5 186.613 2.028.857 1.818.450
Afrunding 0 0 -78 43
lalt 7 11.327.955 123.157.459 110.385.271




