ANDELSBOLIGFORENINGEN
Strandgarden Il
2680 Solrgd Strand

REFERAT FRA
ORDINZAR GENERALFORSAMLINGEN

Dato: 26. marts 2023

Fremmagdte
Stemmeberettigede: 40
Fuldmagter: 0

Dagsorden:

Valg af dirigent

Valg af Stemmetzallere

Bestyrelsens beretning

Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til vaerdiansattelse og evt. revisorberetning samt
godkendelse af arsregnskab og vaerdiansattelsen

Forelaaggelse af drifts- og likvidationsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuelt &ndring af boligafgiften

6. Forslag fra bestyrelsen:

1: Aftale med Fibia andres saledes, at Fibia beholder ejerskab og servicering af
anlagget. Andelshaverne kan fra 1/1 2024 frit vaelge blandt de udbydere, som Fibia har
aftaler med.

2.Efter Solred Vandvaerk har idriftsat bledningsanlag — forventeligt 1. maj — udskiftes
foreningens gennemstremningsvandvarmere (redaner). Samtidig gennemgas
installationerne ved vandvarmeren for at forebygge taring og brud. Budget max 1 mill.
Indkomne forslag

Valg til bestyrelsen

. Valg af revisor

0. Eventuelt

Lol ol

o

S PoN

1. Valg af dirigent

Da ingen meldte sig som dirigent, foresla bestyrelsen Susanne, nr. 37, der patog sig hvervet og
enstemmigt blev valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og varslet.
2. Valg af Stemmetallere

Nr. 12 og nr. 67

3. Bestyrelsens beretning

Formanden bemaerkede, at beretningen var omdelt til andelshaverne.

Efter beretningen var der sket felgende nyt:
Da der p.t. kun er 4 biler, der bruger ladestanderne, er el-bil-ejerne opfordret til ikke at flytte bilerne



efter ladning for ikke at optage yderligere p-pladser.

Nr. 33 — Opfordrer andelshaverne til at man besvarer henvendelser fra bestyrelsen, da han kan
forsta, at mange undlader at reagere.

Nr. 41 — Hvor andelshavere har besvaret spgrgeskema om hegn og vinduer?

Svar NP: Efter at have rykket mangler ca. 10-12 besvarelser.

Der blev stemt om godkendelse af formandens beretning. Ingen imod.
Formandens beretningen blev godkendt.

4, Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til vaerdiansaettelse og evt. revisorberetning samt
godkendelse af arsregnskab og vaerdiansattelsen

Arsregnskabet kom lidt sent pga. valuarvurdering. Et mindre fald i valuarvurdering var forventet
som fglge af prisudviklingen pa ejendomsmarkedet, men det blev alligevel en stigning pa i alt 4,1
mio kr., der beholdes som buffer.

Kassereren forklarede, at regnskabet er aflagt efter seedvanlig praksis.
Revisor har afgivet en blank revisionspategning. Der er alene bemaerkning om, at budgettal med i
regnskabet.

Resultatopgerelsen, regnskabets side 9, udviser overskud pd 273.915 kr.
Der var budgetteret med underskud pa 725.181 kr.

Aktivmasse ca. 60 mio. kr.
Likvid formue ca. 2 mio. kr.

1 2022 blev afsat 1 mio. kr. til udskiftning af hegn. Indhentet tilbud lad pa 2 mio. kr. Udskiftningen
skrinlagt p.t., da der kun 3 hegn er ngdvendige at skifte pa nuvaerende tidspunkt.

Anden gaeld 79.000 kr.
Reserveret 1 mio. til vedligeholdelse.

Nggletalsberegninger uzendret.

Pa regnskabets side 22 fremgar beregning af andelsveerdi.
Ny valuarvurdering er indhentet. Vurdering sat til 134.600.000 kr.

Side 23:
Fejl i regnskabet, Bestyrelsen har indstillet til, at veerdien pr. fordelingstal saettes til 10,8974 kr. og

ikke 10,8720 kr., der var tallet for 2021.

Pa grund af valuarvurdering er buffer pa 12,1 mio. kr. Sidste ar var indlagt en buffer pa 8 mio. kr.
Det gear, at nye kebere har lidt raderum, hvis markedet gar ned af.

Nr. 66 — fastholdes andelsvaerdien?
Svar YP: Ja, som sadan med en lille stigning pa boligerne pa mellem 3.000 — 5.000 kr. athaengig af

type.

Bestyrelsens forslag til ny andelskrone, da egenkapitalen er steget med ca. 300.000 kr.

Type A 1.392.579 kr.
Type B 1.737.208 kr.
Type C 2.033.597 kr.



Der blev stemt om godkendelse af regnskab. Ingen imod.
Regnskab for 2022 blev godkendt.

5. Forelaeggelse af drifts- og likvidationsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
a&@ndring af boligafgiften

Faellesudaifter:
Vandafledningsopkraevning er overgaet til Klarforsyning.

Varmeregnskabet er ind over budgettet, men pavirker ikke resultatopgerelsen.

Ejendomsudgifter:
Prisstigning pa ejendomsforsikring. Der er en stgrre vandskade hvert ar.

Eiendomsvedligehold:
Afsat lidt over 1 mio. kr. til vedligehold til redaner.

@vrige udgifter oq indtsegter ligger pd samme niveau som sidste ar.

Nr. 41 — Hvor ofte skal man have valuarvurdering?
Svar NP: Hvert ar. Der blev i den tidligere regering fremsat forslag om, at valuarvurderinger skulle
veere geeldende i tre ar, men forslaget naede ikke at blive behandlet inden valget.

Husleje:
Forslag til husleje 2023 sendres fra maj-opkraavning.

Udgangspunkt: A-bolig — samme som sidste &r pa 2.682 kr. B-bolig forholdsmzessig nedsaettelse
fra 3.361 kr. til 3.356 kr. og C-bolig fra 4.030 til 4.019 kr.
Budgetteret med underskud pa ca. 631.000 kr.

Der blev stemt om godkendelse af budget. Ingen imod.
Budgettet for 2023 blev godkendt.

6. Forslag fra bestyrelsen:
1. forslag:
Aftale med Fibia @ndres saledes, at Fibia beholder ejerskab og servicering af anlagget.
Andelshaverne kan fra 1/1 2024 frit vaelge blandt de udbydere, som Fibia har aftaler

med.

Vi kan veelge at kebe Fibia-anlaegget for ca. 150.000 kr. sa vi selv kan bestemme, men vi far
vedligeholdelsespligten.

Bestyrelsen foreslar, at Fibia beholder ejerskabet, men abner op, sa vi kan vaelge mellem andre
udbydere end Waoo, derunder YouSee, Hyper m fl.

Alle betaler nu 220 kr. over huslejen. Bestyrelsen foreslar at nedsaette huslejen med dette belab
pr. 1. januar 2024, hvorefter hver enkelt andelshaver selv aftaler med udbyder, sa der er frit valg
(intentionen i den tidligere lovgivning), ogsd om man overhovedet vil vaelge noget.

Nr. 64 - Kommer det vaek fra huslejen?



Svar YP: Ja, de 220 kr. ryger ud.

Nr. 182 — Man kan maske holde rabat?

Svar NP: Fibia kan ikke holde rabat, da der ikke ma veere ulige konkurrence.,

Nr. 58 — Skal man selv have fundet ud af noget inden 1/1 2024, hvor aftaler med Fibia/Waoco
stopper og kan man fortsaette ved at aftale direkte med Waoo?

Svar NP: Ja, man skal have taget stilling inden 1/1 2024. Hvis det vedtages, kommer der mere ud,
nar tid naermer sig.

Nr. 182 — Kan maske samile flere andelshavere til samme udbyder, sa man kan fa rabat.

Svar NP: Man er altid velkommen til selv at forsage.

Ingen stemte imod forslaget.
Forslag 1 vedtaget med alle stemmer.

2. forslag:

Efter Solred Vandvark har idriftsat bladningsanlaeg — forventeligt 1. maj — udskiftes
foreningens gennemstremningsvandvarmere (redaner). Samtidig gennemgas installa-
tionerne ved vandvarmeren for at forebygge taring og brud. Budget max 1 mill.

NP: vi har jeevnligt skiftet redaner. Der har veeret forskellige problemer i den del af systemet, bia.
med T-stykker, der er teeret.

Ifb. med Solrgd Vandvaerks blgdggringsanlaeg, der forventes i maj maned, kunne vaere en god
mulighed for at fa gennemgaet systemer i alle boliger og fa skiftet gennemstremningsvandvarmere
som der har veeret problemer med.

Forslag ca. 1 mio. kr. inkl. VVS-folk til at ga systemer igennem. Der har veeret problemer med det
varme vand, sgerligt om sommeren, Haber pa mere optimal levering af varmt vand og forhabentlig
feerre vandskader.

Forslaget prioriteres fremfor 1 mio. kr. til hegn.

De tre hegn, der er kritiske, bliver ordnet alligevel.

Nr. 182 — Har ikke kunnet lukke for vandet pa grund af stram lukkehane. Matte kontakte VVS. God
ide med skift af redaner.

Nr. 33 — Rigtig positiv. Redan-rgr teerer.

Nr. 64 — Ny redan skiftet i oktober — vil den blive skiftet?

Svar NP: Ved det ikke endnu. Vi skal fgrst finde ud af, hvilken ny mulighed der er.

Synes mest rimeligt med samme produkt, men alle har heller ikke samme produkt nu.

En del vandskader skyldes nuvaerende redaner. Vi skal veere kritiske overfor hvilken vandvarmere
der veelges.

Nr. 30 — Problemer med at lukke og abne for haner, som der bruges ekstra penge pa.

Svar NP: Haner tjekkes samtidig. Der er afsat penge til handvaerksmaessige timer til at gennemga.
Nr. 28: Smart at vaelge noget ens. Forsgge at minimere vandskader. God ide med vekslerne.

Nr. 58 — Trykket pa vand. Er det vandvaerket?

Svar NP: Trykfald kan skyldes forskellige ting. Haber at kunne fa lgst rundt omkring.

NP: Der indhentes flere tilbud. Vi kommer ikke til at skifte VVS, hvis der ikke er den store forskel pa
pris. Vores nuvaerende VVS kommer hurtigt, nar det er akutte ting.



Ingen stemte imod forslaget.
Forslag 2 vedtaget med alle stemmer.

Droftelse — udskiftning af termostater i de enkelte boliger:
NP: Der findes forskellige muligheder ved evt. udskiftning af termostater, hvor man fx kan

- kode ind pa termostat.
- nyere udgave — termostat med app, der styrer temperaturen (ogsa ud fra en valgt radius
efter gps).

Forskellige udsagn pa varmebesparelse med nye termostater, realistisk 10-25%.

Forventer varmen vil stige over de naeste ar. Vores varme er steget pa 10% (svarer til prisen, der
vari2014.)

Foreslar udvalg, der underseger de forskellige muligheder for udskiftning.

Nr. 28: Man skal vaere opmaerksom pa, om termostaterne passer til vores system og om
besparelsen er relevant.

Nr. 30 — Bedste varme hvis radiator er lun i toppen. Termostat skal sta pa ca. 14 til 2

Nr. 41 — Lille reguleringsomrade pa termostat. Kunne det vasre nemmere at regulere?

Nr. 47 — Er det pd samtlige termostater?

Nr. 28 — Har ikke stort behov, men vil gerne vaere med til at undersgge, hvad der er af muligheder
og varmebesparelse.

NP: Skriv sig pa seddel, hvis man er interesseret. Nr. 28 vil gerne veere med til at undersgge.
Derefter indkaldes til made.

Nr. 67 — Skal andelshaverne selv betale?
Svar NP: Ja.

7. Indkomne forslag
Ingen.

8. Valg til bestyrelsen

Formand: Niels Pedersen Veaelges for 2 ar.
Bestyrelsesmedlem: Jeanette Lodberg Veelges for 2 ar.
Kirsten:

Genopstiller ikke. Bestyrelsen foreslar:

Frede Andersen Veelges for 2 ar.
Bestyrelsessuppleant: Aase West Veaelges for 1 ar
Bestyrelsessuppleant:

Nr. 41 — Michael Veelges for 1 ar
Revisor: nr. 182 Torben Brgnsholm Veelges for 1 ar

Revisorsuppleant, nr. 67, Tina Vazlges for 1 ar



9. Valg af revisor
Fortsaetter med Deloitte.
Valgt.

10. Eventuelt

Nr. 41 — Hvorfor har vi ikke solceller?

Svar NP: Strandgarden | og Il har solceller. Vores beslutning om ikke at szette solceller op var
nervesitet for taget, der er en stor omkostning. Der skulle tages stort lan med en psen
huslejestigning, der skulle tjenes ind. Kender ikke regnskabet for | og Il, men tror det haenger
rimeligt sammen nu.

41 — Man kan fa nye solceller, der ligner tagsten.

Svar NP: Tagene er en stor omkostning. Den dag de skal skiftes, kommer huslejestigning.

Nr. 64 — Opfordrer til at man bevarer en ordentlig tone i foreningen. Ked af den made tidligere
bestyrelsesformand gik fra bestyrelsen pa.

Nr. 52 — Er el-installationer i boligerne lovlige.

Svar NP: Man kan desveerre ikke veere sikker. Der er konstateret flere steder, at installationer ikke
er udfert korrekt. Der skal autoriserede handveerker pa til el- og vand. | forbindelse med salg
sgrger vi for en gennemgang af bolig med el-syn.

Nr. 22 Handvaerkerkontakt — bemeaerker at der er ting at forbedre:

Fx er affaldsdepoterne mgrke. Kunne det vaere en ide med lampe med solceller, eller
beveegelsessensor og matteret glas lamper ikke giver sa skarpt lys.

Feelles regnvandsbeholdere, forsag med at stille 3 stk. op.

Nr. 54 — der er lavet lys i Strandgarden Il.

182 — El-forsyning. Kontakter til udskiftning af opvaskemaskine. kabes billigt i Harald Nyborg.

NP - husk forskennelsesdag den 23. april 2023.
Tak til Kirsten for de mange ar i bestyrelsen.
Generalforsamlingen afsluttet.

Dirigenten takkede for god ro og orden.

Pa vegne bestyrelsen

‘{’ o\
Nidls Pedersen Yvonne Pauly

Formand J Kisserer

Jednette Lodberg Il(}é'w/n Christensen
sstyrelsesmedlem og ref€rent Bestyrelsesmedlem

—

Eva Tholsted Susanne-Pedersen

Bestyrelsesmedlem Dirigent
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