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Anmelder:
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0.Bondo Svane,

Jersie.
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2100 Kebenhavn Y.
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D E il L A R AT T 0N

Undertegnede, direkter Beje Nielsen og direkter, civilinge-

nier Axel Juhl-Jergensen, c/o Dansk Totalentreprise A/S,
Naverland 2, 2600 Glostrup, der ved skede, tinglyst 28/7
1980, har erhvervet ejendommen, matr.nr. 14 dh Jersie by,

Jersie, betegnet "Strandgérden", og med areal 9345882 im2,
pdlagger herved forpligtende for os og efterfelgende ejere

e af ovennavnte ejendom og herfra udstykkede parceller
‘\- felgende servitutter i tilslutning til den for omradet

f:;L vedtagne lokalplan nr. 401.1.

Deklarationsomradet omfatter den del af matr.nr. 14 dh

Jersie by, Jersie, som er anfert pa vedhaftede kortbilag.

UDSTYKNING :

L
l.1.Nar udstykning af parceller, veje, stier, fallesare-
aler m.m. har fundet sted efter den af Solred kommune

godkendte plan, ma ingen parcel siden udstykkes eller




fraskilles areal til tilstedende parceller, ligesom
veje, stier, fellesarealer m.v. ej heller ma udstyk-

kes yderligere og stedse skal bestd som matrikulart
selvstandige ejendomme.

l1.2.Udstykningen skal ske i overensstemmelse med den af

Solred kommune godkendte bebyggelsesplan,

BEBYGCGEL SE ¢

25
2.1.0en af de nuvarende ejere projekterede og af Solred
kommune godkendte bebyggelse md ikke ved ombygning
@ndres, saledes at det udseende, som prezger den sam-
lede bebyggelse, @ndres. Ej heller mi facadernes
farver andres, medmindre tilladelse er indhentet

fra den pétaleberett1geq§. Pa grundene md ikke opfe-
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res yderiigere tilbygninger, skure, pergolaer eller
lignende.

3
5.1.Den til parcellerne ved disses overtagelse etablere-

de adgang ma ikke senere andres uden samtykke fra

den pataleberettigede.

BRANDMUR :

4,
4.1.Den 1 skellet mellem rakkehusene opferte fallesmur
er 1. henhold til byggemyndighedernes krav opfert
som brandmur, og det pahviler ejerne af husene sted-
se at vedligeholde disse mure i deres nuvarende stand,

"hvorfor der ingensinde ma ske gennembrydning af disse.

4.2.Udgifterne til brandmurens vedligeholdelse pahviler
ejerne af de tilstedende ejendomme med halvdelen

hver, medmindre opstdede skader udelukkende skyldes

den ene part, i hvilket tilfalde vedkommende alene
skal afholde udgifterne,
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S.

>.l.Keberen af en ejendom j "Strandgarden" skal benytte

ejJendommen saledes,

at den ikke ved ste), reg, stov,
lugt, rystelser,

>.2.Specielt ma der

set fra hund,

lkke vare dyrehold pa ejendommen, bort-
kat og almindelige stuedyr.

6.3.Grundejerforeningen kan ikke negte tilladelse til skil

>.4.Udover en eventuel fazlles antenne for omradet m& der

lkke opsazttes radio- eller fjernsynsantenner, herunder

for radioamaterer eller lignende uden Solred kommunes

s2rlige godkendelse.

>.5.Ejendommen m3 levrigt kun benyttes i overensstemmel -

Sse med bestemmelserne i lokalplanen.

andelsboligerne/henholdsvis ejerboligerne,

60

6.1.Boliger ma kun benyttes til helarsbeboelse for een familie
eller for maksimalt 6 personer.

andelsbolig, ubebyggede parceller eller pa fzllesarealer.

tning
pa arealer, der matte vare Overdraget til grundejerfore-

ningen/andelsboligforeningen,
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HEGN og HAVE:

1is
7.1.Mellem de enkelte parceller/andelsboliger og mellem par-=
Cellerne/andelsboligerne og fazllesarcalerne er ejerne/

K andelsboligforeningen pligtige til at vedligeholde de

hegn, som de nuverende ejere/andelsboligforeningen
opretter. Endring af hegn md kun finde sted efter til-

ladelse fra den pataleberettigede, idet dog hakke kan

suppleres med tradhegn. Den storste hojde af hegn i
parcellernaes skel ma ikke overstige 1,80 m - for trad-
hegns vedkommende dog 1,20 m.

8.

8.1.Hegn og have skal holdes i semmelig stand.

8.2.Der ma ikke pa parcellerne findes beplantninger,
der efter den pataleberettigedes sken ved skygge
eller vakst kan blive til vesentlig ulempe for naboer

ne.

g

PARKERING:

T ———————————— i e e e .

7.

9.1.Parkering ma alene forega pa de til deklarationens

omrade herende parkeringspladser. Omnibus-, last-,

ringfspladserne, bortset fra den tid, der matte henga

/%g\h\ flytte- eller fragtbiler ma ikke henstilles pé& parke-

‘\
\
\“

-
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til udferelse af deres hverv for bet jening af beboer-
ne i1 omradet. Campingvogne, bade etc. ma ikke henstil-

les inden for "Strandgarden"s omrade.

9.2.1 forbindelse med godkendelse af den projekterede
bebyggelse har byradet meddelt tilladelse tal, at
der forelebigt kun anlagges 1,2 parkeringsplads pr.

) Ee
bolig, men det pahviler de til enhver tid varende
parcelejere gennem grundejerforeningen at udvide/zndre
parkeringsarealerne til 1,7 parkeringsplads pr. bolig,
jfr. lokalplanen. Denne udvidelse af parkeringsplad-

serne skal wudferes for parcelejerens regning og efter

pakrav fra Solred byrad.
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VEJE, STIER, FELLESAREALERL FPELLESHUSE m.v,:

10,
10.1.samtlige veje, stier, fzllesarealer, haveanlzag, lege-

Pladser m,v. inden for "Strandgdrden"s omrade er i
overensstemmelse med Solrod byrdds godkendelse anlagt
Og bekostet af de nuvarende ejere af matr.nr. 14 dh
Jersie by, Jersie. Al fremtidig drift og vedligehol-

dog med undtagelse af de stiarealer, som ifolge lokal-
Planen overgdr til offentlige stier.

10.2.Veje, stier, fellesarealer, fzlleshus, ledningsanlag
(' m.v. beliggende inden for andelsboligforeningens omrade
anl®gges og beskostes af den pageldende andelsbolig-
forening. Al fremtidig drift Og vedligeholdelse, bortset

fra fzlleshus, betales af grundejerforeningen.

10.3.I tilf=zlde af misligholdelse kan den pataleberetti-

gede lade vedligeholdelsesarbejdet udfore af andre for

grundejerforeningens regning.

10.4 .Nuvarende og fremtidigt bidrag til hovedkloaker, rens-
ningsanleg m,v. fordeles mellem og opkrazves hos de
enkelte ejere i henhold til Solrod Komnunes kloakbe-
talingsvedtagt.

( 11,

{ 11.1.Renholdelse, vedligeholdelse, snerydning m.v. af omriadets
tilkorselsveje, vej- og stianleg, fzllesareal m.v.,,
herunder de af andelsboligforeningen Strandgarden be-
kostede og anlagte, udfores af grundejerforeningen pa

medlemmernes vegne,

11.2.De 1 bebyggelsen udlagte fellesarealer 0g fallesanleg
skal vedligeholdes i den af de nuverende ejere anlagte
stand og udformning, som kun mi andres med den pitale-

N —— e —,

berettigedes samtykke.

11.3.A1le omrddets tilkorselsveije, vej- og stianleg, falles-
arealer m,v., skal vere alment tilgangelige, Ophold er

dog alene tilladt for beboerne ;i grundejerforeningens

omrade og disses ledsagere,




Side 6.

11.4,1,Fzlleshuse, som tillades opfort pa omradet, drives 09

administreres af den, der bekoster opforelsen.

>

11.4.2.0vrige grundejere i omradet skal tilbydes ret til
benyttelse af disse fazlleshuse mod afholdelse af en
lige andel af omkostningerne ved den daglige drift af

faelleshusene.

11.4.3.Beslutning i henhold til§ 2.1. skal trzffes pa en

ordinar generalforsamling i1 grundejerforeningen med
(. 2/3 flertal. -

12,

Pa fallesarealerne ma der ikke, medmindre den pata-

leberettigede meddeler sit samtykke, opferes bygnin-
ger, ligesom arealerne ikke ma anvendes til parkering,

camping eller teltning, jfr. dog punkt 9.2.

ﬂ——_*“m

13
13.1.Alle felles forsynings- ogq aflebsledninger, det
( vere s1g vand-, kloak- o0g el-ledninger, herunder
@Ek kloakbrende, el-forsyningskabler incl. kabelskabe,
terreanbelysningsmaster- o0g kabler, antennekabler

incl. fordelingsstandere o0q telefonkabler, skal

tilhore grundejerforeningen, jf. dog § 14.1., medmindre

de nzvnte anlag tilhorer eller senere overtages af of-

fentlige myndigheder, elvark eller lignende institutioner,

0g 1evriqt uanset om de er placeret p3d eller i ve je,

stier, fallesarealer eller hos de enkelte parceleje-

re, hvilken placering 1ingen gqrundejer kan modsatte

510,




15.2.De enkelte parcelejere ejer alle ledningqer 1 hus
09 wudhus 1incl. spildevands- o0q regnvandsstik, idet
dog fzlles husspildevandsledninger igennem blokkene
samt reaqnvandsstik oq dran 1 haver betragtes som
fellesledninger tilherende arundejerforeningen,
JEdog§ 14 1.

13.3.Fa2lles varmeledninger, incl. afgreningsventiler i
loftsrum, er varmeverkets ejendom, oq adqana oaq vedliae-
holdelse heraf sikres som anfert i nzrverende § 13.

15.4.Vedligeholdelse af samtlige foran opregqnede lednin-
ger pahviler dem, der i henhold til det foran bestem-

te er ejere af ledninqgerne JE£.§:04.1

13.5.Anl2ggene skal henligge uforstyrret, oq de af grund-
ejerforeningen eller de af forannavnte offentlige

myndigheder eller institutioner bemyndigede

teknikere eller hjzlpere skal til enhver tid have

adgang til eftersyn og renholdelse samt til at fore-

tage reparations- og vedligeholdelsesarbejder i

det omfang vedkommende ledningsejer finder det ned

vendiqgt.

13.6. Det er ikke tilladt inden for et balte p& 2,00 m. (
til hver side af ledningernes midte, jfr. dog
deklaration angaende fallesaflebsledninger MaVas
godkendt af Solred kommune ved padtegning af den
6. oktober 1981, at bygge, foretage beplantnin-
ger af trazer eller buske med dybtliggende redder
eller overhovedet ivarksatte noget, der kan vare
til hinder eller skade for eftersyn, reparations-
eller vedligeholdelsesarbejder. Safremt sadan be-
byggelse eller beplantning foretages uden lednings-
ejernes godkendelse, kan den fordres fjernet af

enten grunde jerforening eller ledningsejer.



: 8.

13.7. Der skal til enhver tid tdles de ulemper, der kan
veare forbundet med eventuelle fremtidige eftersyns-
03 reparationsarbejder. Erstatning for eventuelle
forvoldte skader fastsattes i mangel af mindelig
overenskomst af uvildige personer udmeldt af ret-
ten. Safremt opgravning eller lignende af lednin-
gerne er nedvendig for kontrol eller reparation
skal forsvarlig efterreparation foretages af den,

der i henhold til det forannavnte er ledningsejer.

15.8. Hver enkelt grundejer er pligtig at tale eller
underskrive deklarationer med eller uden pant til
tinglys ning pa de udstykkede grunde, safremt dette
forlanges af forsyningsselskabet, byradet eller

grundejerforeningen i forbindelse med anlag og

vedligeholdelse af ledninger af enhver art.

GRUNDE JERFORENING :

14,

144 Grundejerforeningen skal sta som ejer af omradets

veje, stier, fellesarealer, ledningsanleg m.v. og
er plagtig til..at overtage arealer, anlag "‘m.v .,

saledes som dette af bygherrerne er projekteret

0g wudfert. Aflevering til grundejerforening finder

sted efter salgers pakrav etapevis og i henhold

( til "Almindelige Betingelser for Arbe jder 0g Leve-
i rancer"” af november 1972, Tilskedning til grunde j-
(\ erforeningen finder ligeledes sted efter

szlgernes
pakrav. Crundejerforeningen er endvidere pligtig

til at overtage ethvert vejbidrag, som ved udvidelse

eller lignende af de allerede eksisterende tilker-

selsveje matte blive palignet een eller flere par-

celler inden for foreningens omrade.




90

14.2. Ejeren af en parcel skal vare medlem af grundejer-
foreningen, omfattende samtlige parceller, og eje-
ren er pligtig til at betale kontingent til fore-
ningen og herunder deltage i udgifterne til vedli-
geholdelse, renholdelse, snerydning m.v, af omradets
tilkerselsveje, veje, stier, fazllesarealer m.v.,
materiel hertil og andre fallesudgifter, herunder
udgifter forbundne med vedligeholdelse, renholdel-
se og drift af alle falles forsynings- og aflebs-
ledninger, det vere sig vand-, kloak-, el- og an-
tenneledninger etc., herunder tillige forenin-
gens pligtmassige drift af vej- o0g stibelysning,
materiel hertil, alt 1 det omfang, wudgifterne ikke
bares af offentlige myndigheder, elvaerk eller lig-
nende 1institutioner, eller udgifter hertil ikke
er palignet eller palignes den enkelte parcelejer
af det offentlige, elverk eller lignende institut

ioner.

Andelsboligforeningen Strandgarden's kontingent til
dekning af ovennavnte udgifter skal vere det samme som

kontingentet, ejeren af et rzkkehus skal betale multi-
pliceret med antallet af opforte andelsboliger,

14.53. Ejeren af en parcel skal betale de med ejendommens

opvarmning og varmtvandsforsyning forbundne udgif-

ter, hvorved bemarkes, at en ejer af en parcel er

berettiget til at modtage og forpligtet til at
aftage sit forbrug af varme og varmt vand fra et

af byradet anvist fjernvarmevark.

Byradet har den 13. april 1981 meddelt tilladelse

til midlertidig varmecentral p& omradet.

Tilladelsen er gazldende, indtil byradet kan anvise

tilslutningsmulighed til et fJernvarmeanlag

pa almindelige vilkar,

Nar tilslutningsmulighed foreligger, er ejerne

pligtige at betale Szdvanlige tilslutningsaf
gifter.
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l4.4. Til sikkerhed for samtlige foranstéende udgifters
betaling vil nazrverende deklaration tillige vere
at tinglyse pantstiftende til fordel for grunde jer -~
foreningen for et beleb pa indtil kr., 15.000,00 i
hver af de udstykkede parceller. Panteretten, som
efter generalforsamlingsbeslutning kan kraves for-
hejet, respekterer uden sarskilt pategning i hver

ejendom lan i kreditforening som\almindelig 0og

se@rlig realkredit eller enhedsprioritering, max.

494})-.—090 kr. o ZA-UJ«CQJ :
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PATALERET:
1D

15.1. Nerverende deklaration begazres lyst servitutstif-
tende forud for al pantegzld p& ejendommen, for-
pligtende for nuvarende og efterfelgende ejere af
eJendommen og parceller udstykket herfra og med pa-
taleret for Solred byrdd. Byradet kan helt eller
delvis delegere pataleretten til grundejerforenin-

gen og kan til enhver tid tilbagekalde en sadan
delegation.

15.2. levrigt henvises til ejendommens blad i tingbogen.

15.3. Dispensation og lempelser, som ikke =2ndrer kvarte-
rets prezg, kan meddeles af Solred byréad. Grunde j-

ejerforeningen eller ejere af andre parceller kan
ikke gere indsigelse herimod.

15.4. Desuden beg#res nervarende deklaration tinglyst
pantstiftende f.s.v. anglir de i punkt 14 indehold-
te forpligtelser,




VERNETING:

16.

16.1. Alle Sager vedrerende narvarende

anlzgges ved den ret,

beliggende.

deklaration skal

under hvilken ejendommen er

(. Glostrup, den 29. matts 1982.

Til vitterlighed om underskrifternes @gthed, date-

ringens rigtighed o0g underskrivernes myndighed:
/'—\
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( 2920 CHARLOTTENLUND 4000 Roskilde

€.

Solrgd kommune meddeler herved i henhold til kommuneplanlovens § 36

samtykke til tinglysning af narvarende deklaration. Tilvejebringelse af

lokalplan er ikke pakravet. Solrgd, den 28. maj 1982.

A. Haugaard-Hansen

/ Sv.E. Grauslund
borgmester

stadsingenigr (/,f’




